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Abstrak

KAJIAN FENG SHUI BANGUNAN DAN POSISI TENANT
LENMARC MALL, SURABAYA
(Dengan Teori Lima Elemen dan Empat Hewan Langit)

Oleh
Gian Parusa Siswono
NPM: 2013420127

Perkembangan kota Surabaya yang semakin padat menjadi kesempatan besar bagi
para investor untuk turut ambil bagian dalam bisnis perdagangan terutama pada mal-mal di
kota tersebut. Mal menjadi salah satu tujuan utama masyarakat Surabaya dalam berekreasi,
khususnya pada akhir pekan. Lenmarc Mall merupakan salah satu mal high-end di kawasan
padat penduduk, di Surabaya bagian barat. Telah berdiri dan beroperasi untuk waktu yang
lama dan dengan bentuk dan warna bangunan yang menarik, tetapi dinilai kurang diminati
dan sepi pengunjung. Tujuan dari penelitian ini adalah mengkaji Lenmarc Mall
menggunakan teori lima elemen dan empat hewan langit feng shui, dilihat dari bangunan,
selubungnya dan posisi tenant di dalamnya.

Metode yang digunakan adalah kualitatif, yang akan dinilai menurut pengamatan
dari peneliti. Teknik pengumpulan data yang digunakan adalah observasi lapangan dan
wawancara kepada beberapa pihak yang terkait. Ruang lingkup dari penelitian ini adalah
seluruh bagian dari selubung Lenmarc Mall, seluruh tapak dan seluruh tenant yang
beroperasi.

Hasil temuan dari penelitian yang telah dilakukan adalah masih banyak
ketidakharmonisan hubungan chi yang kemungkinan dapat menjadi salah satu faktor
penyebab sepinya Lenmarc Mall ini. Diharapkan temuan ini dapat membantu pengembang
mal dan mahasiswa arsitektur untuk menemukenali hubungan antara bentuk selubung
bangunan dan posisi tenant terhadap perkembangan sebuah mal dari segi feng shui.

Kata-kata kunci: mal, selubung, tenant, feng shui, bentuk, warna, lima elemen,
Lenmarc Mall






Abstract

THE STUDY OF FENG SHUI FOR BUILDING DESIGN AND
TENANT POSITION OF LENMARC MALL, SURABAYA
(Using Five Elements and Four Celestial Creature Theory of Feng
Shui)

by
Gian Parusa Siswono
NPM: 2013420127

The city development of Surabaya that grows into more congested city brings big
opportunity for the investors tor carry out the commercial business, such as building
shopping center. Shopping mall has become popular main destination of Surabaya resident
for recreation. For instance, Lenmarc Mall is one of the huge high-end mall in fully
populated region in the west of Surabaya city. This mall, which has a unique and interesting
colour, has been established and active for a very long time. However it is considered as
least popular and lack of visitors. The purpose of this research is to review Lenmarc Mall
by applying five elements and four celestial creature theory of feng shui, as seen from the
site design, facade design and tenants’ positions.

The method used for this research is the qualitative method, which will be assessed
empirically according to the observation of the researcher. Data collection techniques used
are field observation and interviews with some related parties. The scope of this research
is all part of the Lenmarc Mall site, facade and all tenants that operate in it.

The outcome of this research that has been done is lot of disharmony in chi
relationship in this building. This factor can be one of the cause of Lenmarc Mall became
least popular mall in the city. Within this result, researcher hopes that it will help mall
developer and architecture student to identify and understand the relationship between the
building's facade, site design, and tenants’ positions toward the development of a mall,
view from the perspective of feng shui.

Keywords: mall, facade, tenant, feng shui, form, color, five elements, Lenmarc Mall
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BAB |
PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakang

Perkembangan kota Surabaya yang semakin padat dan sibuk menyebabkan
laju perekonomian kota meningkat pesat. Kota Surabaya dewasa ini telah menjadi
salah satu kota bisnis tersibuk di Indonesia, bersanding dengan kota Jakarta, Bali,
dan kota-kota bisnis lainnya di Indonesia. Peluang dan potensi bisnis yang terbuka
lebar meningkatkan ketertarikan para pebisnis Indonesia untuk membuka usaha
di Surabaya. Dengan demikian, meningkatlah angka pembangunan mal dan
perkantoran sewa di Surabaya.

Lenmarc Mall, Surabaya, merupakan salah satu mal yang dibangun pada
masa perkembangan perekonomian Surabaya, dan masih bertahan hingga
sekarang. Lenmarc Mall mulai dibangun pada tahun 2007 dan mulai dibuka dan
beroperasi pada tanggal 8 Desember 2010. Pada awal operasionalnya, mal ini
menggandeng Cinema XXI The Premiere, Chipmunks, dan Ice Club sebagai
penyewa utamanya.

Sebagai Family Mal, Lenmarc Mall bertujuan untuk menyediakan seluruh
kebutuhan keluarga dalam satu tempat seperti berbelanja kebutuhan sehari-hari,
hingga rekreasi anak-anak dan keluarga. Lenmarc Mall beralamat di Jalan Mayor
Jendral Yono Soewoyo 9, Surabaya, Jawa Timur. Untuk memaksimalkan konsep
awal dari mal ini, Lenmarc Mall sekarang telah menggandeng Transmart, Trans
Studio Mini, Yoshinoya, J.CO Donuts & Coffee, Ace Hardware, Informa, Toys
Kingdom, dan masih banyak lagi penyewa-penyewa terkenal lainnya untuk
mengisi bangunan 5 lantai ini.

Setelah 7 tahun beroperasi, mal ini masih saja sepi pengunjung. Jika dilihat
secara sekilas dari tampak luarnya, selubung bangunan ini memiliki tampilan
high-end yang cukup menarik perhatian. Tenant-tenant besar pun pernah
digandeng menjadi anchor point untuk menunjang mall ini seperti, Carrefour,
Hero, dan lain sebagainya. Tetapi hingga kini segala macam usaha tersebut masih
terbilang gagal dan tidak mampu menunjang mal ini untuk diminati dan ramai

pengunjung.



Bangunan komersial pada umumnya dirancang dengan sedikit banyak
melihat pandangan dari teori feng shui. Hal ini biasa dilakukan untuk melihat
apakah rancangan tersebut baik dan dapat mendatangkan keuntungan secepatnya.
Lenmarc Mall sebagai salah satu bangunan komersial memiliki rancangan yang
indah dan menarik, tetapi uniknya Lenmarc Mall ini tidak berkembang pesat
namun juga tidak tutup bangkrut dan tetap bertahan seperti ini selama 7 tahun.
Keunikan ini yang menyebabkan ketertarikan untuk meneliti Lenmarc Mall dari
sudut pandang feng shui.

Dengan bentuk dan warna yang menarik, Lenmarc Mall bisa dibilang telah
memadai untuk mengundang para pengunjung ke dalamnya. Namun kenyataan
yang ditemukan adalah Lenmarc Mall masih sepi setelah 7 tahun berdiri.
Fenomena ini pula yang akhirnya mengundang ketertarikan peneliti untuk
mengkaji Lenmarc Mall menggunakan teori feng shui yang membahas soal
bentuk dan warna secara spesifik, yaitu teori lima elemen dan empat hewan langit.

Penelitian ini dilakukan untuk mengkaji permasalahan yang terdapat pada
Lenmarc Mall. Kajian akan menggunakan prinsip-prinsip feng shui mengenai
ketepatan penggunaan elemen, warna, dan bentuk. Diharapkan melalui penelitian
ini dapat dikaji lebih dalam apakah penempatan tenant dan penggunaan lima
elemen serta bentuk menurut teori feng shui pada mal ini sudah tepat dan baik

atau masih perlu diperbaiki lagi.

Gambar 1.1.
Tampak Depan Lenmarc Mall Surabaya
Sumber : Google Image, 2018



1.2

1.3.

1.4.

Pertanyaan Penelitian
Pertanyaan penelitian yang dirumuskan adalah :
Bagaimana kajian teori lima elemen dan empat hewan langit feng shui terhadap

bangunan dan posisi tenant pada Lenmarc Mall Surabaya?

Tujuan Penelitian

Tujuan penelitian ini adalah :
Mengetahui kajian teori lima elemen dan empat hewan langit feng shui terhadap
bangunan dan posisi tenant Lenmarc Mall Surabaya.

Kegunaan Penelitian
Kegunaan penelitian bagi :

Arsitek, untuk menambah wawasan dalam merancang bangunan mal
menggunakan pendekatan feng shui yang baik dan yang mampu meningkatkan
daya komersial.

Mahasiswa, untuk menambah wawasan dan meningkatkan pengetahuan
mengenai feng shui dengan aliran terkait dalam merancang bangunan.

Penulis, untuk menambah wawasan dan meningkatkan pengetahuan mengenai

rancangan yang lebih baik dalam segi feng shui.
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