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ABSTRAK 

Pengambilan keputusan dalam membeli saham membutuhkan analisis untuk melihat apa 

saja yang mempengaruhi pergerakan harga saham. Salah satu analisis yang dapat 

digunakan adalah analisis fundamental yang menggunakan laporan keuangan perusahaan 

untuk mengukur kinerja keuangan perusahaan. Tujuan dari penelitian ini adalah untuk 

mengetahui kinerja keuangan perusahaan dan pengaruhnya terhadap harga saham 

perusahaan sub-sektor Properti dan Real Estate di BEI.  

Sampel diambil dengan menggunakan metode purposive sampling dengan kriteria 

yaitu perusahaan pada sub-sektor Properti dan Real Estate yang sudah terdaftar di BEI dari 

sebelum 2010 dan masih terdaftar sampai saat ini. Sampel yang diambil hanya perusahaan 

yang memiliki laporan keuangan yang lengkap dan sudah di audit dari tahun 2010 sampai 

tahun  2016. Selain itu kriteria yang terakhir adalah perusahaan yang termasuk perusahaan 

Properti dan Real Estate terbesar di Indonesia. Dari populasi yang berjumlah 49 

perusahaan di sub-sektor Properti dan Real Estate, diambil 6 perusahaan sebagai sampel 

untuk penelitian ini.  

Hasil penelitian menunjukkan bahwa variabel yang mempengaruhi harga saham 

secara signifikan yaitu Earning per Share dengan signifikansi lebih kecil dari level 

signifikansi 5% yang digunakan dalam penelitian ini, sementara variabel lainnya tidak 

berpengaruh secara signifikan terhadap harga saham. 

 

 

Kata Kunci : Harga saham, Kinerja Keuangan. 
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ABSTRACT 

Decision making in stock buying requires analysis to see what influences stock price 

movements. One analysis that can be used is fundamental analysis that uses company’s 

financial statements to measure company’s financial performance. The purpose of this 

research is to determine the financial performance of the company and its effect on stock 

prices of Property and Real Estate sector in Indonesia Stock Exchange. 

The sample is taken by using purposive sampling method with criteria that is 

company in Property and Real Estate sub-sector which have been listed in Indonesia Stock 

Exchange from before 2010 and still registered until now. Samples that are taken is only 

companies that has complete financial statements and has been audited from 2010 to 2016. 

In addition, the last criteria is company which is the largest Property and Real Estate 

company in Indonesia. From the population of 49 companies in Property and Real Estate 

sub-sector, 6 companies were taken as sample for this research. 

The results shows that the variable which influence stock prices significantly is 

Earning per Share with a significance smaller than the 5% significance level used in this 

research, while other variables does not significantly affects stock price.  

 

Keyword : Stock Price, Financial Performance. 
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BAB 1 

PENDAHULUAN 

 

1.1. Latar Belakang Penelitian 

Kehadiran Pasar Modal di Indonesia memiliki peranan penting dalam meningkatkan 

pertumbuhan ekonomi dan juga pembangunan nasional.  Pasar Modal adalah pasar 

dari instrumen keuangan jangka panjang berbentuk hutang maupun modal sendiri 

yang diterbitkan oleh pemerintah dan perusahaan swasta. Menurut (Abi, 2016) pasar 

modal merupakan sebuah sarana yang dapat digunakan oleh perusahaan yang 

membutuhkan dana untuk mengembangkan usahanya serta pihak investor yang 

membutuhkan tempat untuk berinvestasi sehingga memperoleh keuntungan dari 

investasinya.  

Terdapat beberapa instrumen yang diperdagangkan di Pasar Modal 

diantaranya yaitu saham, obligasi, reksadana, dan instrumen derivatif lainnya. 

Menurut pernyataan yang terdapat di (https://www.kompasiana.com, 2017), dari 

beberapa instrumen yang diperdagangkan dalam pasar modal, investasi saham 

merupakan instrumen investasi yang paling populer di pasar modal karena investasi 

ini cukup mudah dilakukan dan keuntungan yang diperoleh cukup tinggi walaupun 

memiliki risiko yang tinggi pula. Saham adalah surat berharga yang menunjukkan 

bagian kepemilikan atas suatu perusahaan. Dengan membeli saham berarti investor 

berhak atas keuntungan perusahaan baik dalam bentuk dividen, maupun capital gain. 

Dalam transaksi jual beli saham, harga saham merupakan salah satu faktor 

penting untuk menentukan keputusan investor. Harga saham menunjukkan nilai 

perusahaan dan juga sebagai indikator dalam menilai prestasi perusahaan. Semakin 

tinggi harga saham sebuah perusahaan maka semakin tinggi pula nilai perusahaan 

dan juga sebaliknya. Harga saham dapat berubah setiap waktu, dimulai dari pasar 

dibuka yaitu pukul 9 pagi sampai pasar tutup pukul 4 sore. Pergerakan harga saham 

bisa naik, turun, dan juga bisa tidak bergerak. Pergerakan tersebut dapat terjadi 

karena adanya interaksi antara penjual dan pembeli. Selain itu, masih banyak faktor 

yang memengaruhi perubahan harga saham, baik itu faktor internal maupun faktor 

eksternal perusahaan. Dengan terjadinya perubahan harga saham, investor akan 
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mengetahui apakah saham yang diinvestasikannya menghasilkan keuntungan atau 

kerugian.  

Investor menginginkan pengembalian yang besar dari hasil jual beli saham di 

pasar modal. Hal itu terjadi bila harga saham yang dibelinya naik pada masa yang 

akan datang. Sebelum melakukan investasi, investor harus menganalisa terlebih 

dahulu mana perusahaan yang terlihat lebih berkinerja dan layak untuk 

diinvestasikan dengan melakukan pemantauan terhadap kondisi perusahaan baik dari 

dalam maupun luar perusahaan, agar tidak terjadi salah pengambilan keputusan 

investasi. Maka dari itu, sangatlah penting bagi investor untuk dapat memahami 

dengan baik bagaimana cara menganalisa saham untuk membantu memprediksi 

kapan harga saham akan turun dan naik.  

Terdapat 2 cara dalam menganalisa harga saham yaitu dengan analisa 

teknikal dan analisa fundamental. Analisa Teknikal adalah suatu metode analisis 

yang digunakan untuk memprediksi tren suatu harga dengan cara mempelajari data 

pasar periode sebelumnya (historikal), terutama pergerakan harga dan volume. 

Sedangkan Analisa Fundamental adalah suatu metode analisis yang didasarkan pada 

fundamental ekonomi suatu perusahaan yang menitikberatkan pada rasio keuangan 

perusahaan dan kejadian-kejadian baik secara langsung maupun tidak langsung 

mempengaruhi kinerja keuangan perusahaan tersebut. Analisa Teknikal tidak 

mempunyai rencana jangka panjang terhadap investasi dan umumnya digunakan oleh 

investor yang melakukan trading jangka pendek, sebaliknya, Analisa Fundamental 

biasa digunakan bagi investor yang ingin berinvestasi jangka panjang.  

Saat ini, masih banyak investor yang hanya menggunakan analisa teknikal 

saja dalam menganalisis harga saham karena dianggap lebih mudah dan sudah cukup 

membantu. Pada kenyataannya, penggunaan Analisa Teknikal saja tidak cukup 

karena harga saham juga dipengaruhi oleh berita-berita, kondisi ekonomi, juga 

kondisi perusahaan. Maka dari itu, investor perlu mempelajari analisa fundamental, 

dimana selain melihat keadaan ekonomi di luar perusahaan, analisa ini juga melihat 

laporan keuangan perusahaan secara periodik, sehingga investor dapat mengenal 

perusahaan lebih dalam. Menganalisa laporan keuangan memiliki peranan yang 

penting, karena dengan analisis laporan keuangan, investor dapat mengetahui 

bagaimana kinerja sebuah perusahaan, sehingga informasi tersebut dapat digunakan 
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sebagai landasan dalam pengambilan keputusan investasi yang bukan hanya 

spekulasi tetapi berdasarkan performance. Kinerja perusahaan, selain 

menggambarkan posisi dan kondisi sebuah perusahaan juga mencerminkan prestasi 

perusahaan dalam periode tertentu. Kinerja keuangan perusahaan dapat diukur 

dengan alat-alat analisis keuangan seperti analisis rasio.  

Menurut (Irawati, 2005) rasio keuangan merupakan teknik analisis dalam 

bidang manajemen keuangan yang dimanfaatkan sebagai alat ukur kondisi keuangan 

suatu perusahaan dalam periode tertentu ataupun hasil-hasil usaha dari suatu 

perusahaan pada satu periode tertentu dengan jalan membandingkan dua buah 

variabel yang diambil dari laporan keuangan perusahaan, baik daftar neraca maupun 

laba rugi. Jenis rasio keuangan terbagi menjadi 5 rasio menurut (Sundjaja & Barlian, 

2013), yaitu rasio likuiditas, rasio aktivitas, rasio utang, rasio profitabilitas, dan rasio 

pasar. 

Dari kelima rasio yang telah diesebutkan di atas, terdapat beberapa rasio yang 

perlu diperhatikan dalam menganalisa harga saham yaitu Earning per Share, Price 

Earning Ratio, Price to Book Value, Return on Equity, dan Debt to Equity 

(http://www.seputarforex.com, 2016). Selain itu, rasio lainnya yang dapat digunakan 

yaitu Current Ratio dan Return on Assets. Dalam penelitian ini digunakan 5 rasio 

sebagai indikator yang mempengaruhi harga saham yaitu Current Ratio, Earning per 

Share, Debt to Equity, Return on Assets, dan Price Earning Ratio.  

Penelitian mengenai pengaruh kinerja keuangan terhadap harga saham pernah 

diteliti sebelumnya oleh (Rizkiyanto, 2015) dengan menggunakan variabel yang 

sama, tetapi objek penelitian yang berbeda. Penelitian lainnya yang menggunakan 

beberapa variabel serupa dengan penelitian ini yaitu penelitian oleh (Safitri, 2014), 

(Wuryaningrum, 2015), (Zuliarni, 2012), (Sunaryo, 2011), dan peneliti-peneliti 

lainya. Walaupun penelitian mengenai pengaruh kinerja keuangan terhadap harga 

saham sudah sering dilakukan, namun hasil dari penelitian masih berbeda-beda, 

sehingga penulis tertarik untuk meneliti kembali. 

Berdasarkan latar belakang penelitian yang sudah dijelaskan di atas, maka 

penulis tertarik untuk melakukan penelitian dengan judul : “Kinerja Keuangan dan 

Harga Saham (Properti dan Real Estate di Bursa Efek Indonesia 2010-2016).” 
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1.2. Identifikasi Masalah 

Berdasarkan latar belakang penelitian yang telah dikemukakan diatas, maka penulis 

merumuskan beberapa masalah yang akan dibahas, yaitu :  

1. Bagaimana kinerja keuangan perusahaan pada sektor Properti dan Real 

Estate di BEI tahun 2010-2016 ? 

2. Bagaimana pengaruh kinerja keuangan terhadap harga saham perusahaan 

pada sektor Properti dan Real Estate di BEI tahun 2010-2016 ? 

 

1.3. Tujuan Penelitian 

Adapun tujuan yang ingin dicapai penulis dalam penelitian ini adalah sebagai berikut 

: 

1. Mengetahui kinerja keuangan perusahaan pada sektor Properti dan Real 

Estate yang terdaftar di BEI tahun 2010-2016. 

2. Mengetahui pengaruh kinerja keuangan terhadap harga saham perusahaan 

pada sektor Properti dan Real Estate di BEI tahun 2010-2016.  

 

1.4. Manfaat Penelitian 

Penelitian yang dilakukan di perusahaan pada sektor Properti dan Real Estate yang 

berada di BEI ini diharapkan dapat memberikan manfaat untuk berbagai pihak 

sebagai berikut :  

1. Bagi Penulis 

Penulis berharap penelitian ini menjadi tambahan wawasan dan 

pengetahuan bagi penulis. Selain penelitian ini bermanfaat untuk 

menambah pengetahuan penulis dalam mata kuliah manajemen 

keuangan terutama analisa rasio keuangan dan pengaruhnya terhadap 

harga saham, juga penulis dapat menerapkannya dalam kasus nyata 

sehingga dapat menambah pengalaman penulis.  

2. Bagi Investor 

Dengan adanya penelitian ini diharapkan investor dapat mengenal analisis 

fundamental dan memahami pengaruhnya terhadap harga saham, juga 

diharapkan dapat memberikan informasi yang membantu investor untuk 

mengambil keputusan investasi di pasar modal.  
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3. Bagi Pihak Lain 

Diharapkan dengan adanya penelitian ini dapat menambah wawasan 

pihak lain dan juga memberikan informasi yang bermanfaat mengenai 

analisis laporan keuangan terutama dalam hal analisis rasio keuangan 

dalam menilai kinerja dan melihat pengaruhnya terhadap harga saham.  

 

1.5. Kerangka Penelitian  

Dalam transaksi jual beli saham, harga saham memiliki peran penting karena dapat 

menentukan hasil yang didapat investor, baik itu Capital Gain  ataupun Capital Loss. 

Menurut (Anoraga, 2001) harga saham adalah uang yang dikeluarkan untuk 

memperoleh bukti penyertaan atau pemilikan suatu perusahaan. Harga saham juga 

dapat diartikan sebagai harga yang dibentuk dari interaksi para penjual dan pembeli 

saham yang dilatarbelakangi oleh harapan mereka terhadap profit perusahaan. 

Investor dalam mengambil keputusan memerlukan informasi kinerja perusahaan 

yang berkaitan dengan pembentukan harga saham. Dengan mendapatkan sebanyak 

mungkin informasi mengenai saham perusahaan yang akan beli maka akan 

mengurangi juga risiko terjadinya Capital Loss. Dalam mengumpulkan informasi 

untuk mengambil keputusan membeli atau menjual saham, investor dapat melakukan 

analisis fundamental.  

Menurut (Sutrisno, 2012) Analisis Fundamental merupakan pendekatan 

analisis harga saham yang menitikberatkan pada kinerja perusahaan yang 

mengeluarkan saham dan analisis ekonomi yang akan mempengaruhi masa depan 

perusahaan. Kinerja perusahaan dapat dilihat dari perkembangan perusahaan, neraca 

perusahaan dan laporan laba ruginya, proyeksi usaha dan rencana perluasan, juga 

kerjasama. Melalui kinerja perusahaan yang telah diteliti dan dianalisis maka akan 

membantu memberikan informasi yang lebih pasti kepada investor dalam 

memprediksi apakah harga saham tersebut akan naik atau menurun pada periode 

tersebut. Selain membantu memprediksi, kinerja keuangan juga dapat membantu 

investor dalam mengambil keputusan berinvestasi, karena kinerja keuangan 

perusahaan yang baik dan stabil, melambangkan kondisi perusahaan yang baik. 

Kinerja keuangan perusahaan juga dipercayai dapat mempengaruhi harga saham. 
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Menurut (Munawir, 2010), kinerja keuangan perusahaan merupakan satu 

diantara dasar penilaian mengenai kondisi keuangan perusahaan yang dilakukan 

berdasarkan analisa terhadap rasio keuangan perusahaan. Pihak yang berkepentingan 

sangat memerlukan hasil dari pengukuran kinerja keuangan perusahaan untuk dapat 

melihat kondisi perusahaan dan tingkat keberhasilan perusahaan dalam menjalankan 

kegiatan operasionalnya. Dalam menilai kinerja perusahaan dapat dilakukan analisis 

rasio keuangan.  

Menurut (Kasmir, 2010), rasio keuangan merupakan kegiatan 

membandingkan angka-angka yang ada dalam laporan keuangan dengan cara 

membagi satu angka dengan angka lainnya. Perbandingan dapat dilakukan antara 

satu komponen dengan komponen dalam satu laporan keuangan atau antar komponen 

yang ada di antara laporan keuangan.  

Dalam penelitian ini akan digunakan 5 rasio keuangan untuk melihat kinerja 

perusahaan dan pengaruhnya terhadap harga saham. Dengan hipotesis penelitian 

yaitu kinerja keuangan(CR, DER, EPS, ROA, dan PER) berpengaruh terhadap harga 

saham. Berikut adalah hipotesis penelitian untuk masing-masing variabel:  

1.  Dalam mengukur kinerja likuiditas akan digunakan Current Ratio, seperti yang 

digunakan dalam penelitian (Rizkiyanto, 2015) dan juga (Wuryaningrum, 2015). 

Sehingga hipotesis penelitian yaitu: Current Ratio berpengaruh positif terhadap 

harga saham. 

2.  Dalam mengukur kinerja solvabilitas akan digunakan Debt to Equity Ratio, 

seperti yang digunakan dalam penelitian (Rizkiyanto, 2015). Sehingga hipotesis 

penelitian yaitu: Debt to Equity Ratio berpengaruh negatif terhadap harga saham. 

3. Dalam mengukur kinerja profitabilitas akan digunakan Earning per Share dan 

Return on Asset seperti yang digunakan dalam penelitian (Rizkiyanto, 2015), 

(Indrawati, 2016), (Sunaryo, 2011) dan (Wuryaningrum, 2015). Sehingga 

hipotesis penelitian yaitu: (1) Earning per Share berpengaruh positif terhadap 

harga saham, (2) Return on Asset berpengaruh positif terhadap harga saham. 

4.  Dalam menugkur kinerja pasar akan digunakan Price Earning Ratio seperti yang 

digunakan dalam penelitian (Susanti, 2013), dan (Rizkiyanto, 2015). Sehingga 

hipotesis penelitian yaitu: Price Earning Ratio berpengaruh positif terhadap 

harga saham. 
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Dari rasio-rasio tersebut akan didapat kinerja keuangan perusahaan, dimana 

dari setiap nilai rasio yang ada melambangkan kondisi perusahaan. Setelah mengukur 

rasio keuangan untuk dilihat kinerjanya, maka investor bisa mengambil keputusan 

untuk berinvestasi di perusahaan dengan membeli atau menjual saham perusahaan 

yang dimilikinya untuk mendapatkan capital gain. Jika kondisi keuangan perusahaan 

sedang membaik, maka harga saham akan meningkat, sehingga investor akan tertarik 

untuk membeli saham dan dengan permintaan yang meningkat akan mengakibatkan 

harga saham yang semakin terus meningkat, karena harga saham juga dapat bergerak 

akibat interaksi permintaan dan penawaran yang ada dipasar. Dari kerangka 

pemikiran yang telah dijelaskan diatas, berikut adalah kerangka pemikiran dalam 

penelitian ini. 

Gambar 1. 1 

Model Penelitian 
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