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Abstrak 
 

KARAKTERISTIK FISIK LINGKUNGAN DAN BANGUNAN 

PERUMAHAN TEPI SUNGAI KAHAYAN 

STUDI KASUS : KAMPUNG PAHANDUT SEBERANG, PALANGKA 

RAYA, KALIMANTAN TENGAH 

 

Oleh 

Vicki Riana Handayani 

NPM : 2011420015 

 
Permukiman merupakan produk budaya yang terbentuk dari proses bermukim manusia. 

Proses ini dipengaruhi oleh kondisi lingkungan fisik maupun sosial lokalnya. Kearifan lokal ini 

mempengaruhi perkembangan dan memberi identitas pada permukiman. 

Kalimantan memiliki banyak sungai besar, salah satunya adalah Sungai Kahayan. Sungai 

ini menjadi cikal bakal lahirnya beberapa kota di Kalimantan Tengah, termasuk Palangkaraya. 

Pada perkembangannya, pertumbuhan kota Palangkaraya mengalami intervensi dari segi politik 

sehingga cenderung terjadi di area daratan.  

Di sisi lain, perumahan tepi sungai di kota Palangkaraya masih ada dan terus berkembang. 

Perumahan ini memiliki karakterisik fisik spesifik yang membentuk identitas kawasan sebagai 

permukiman tepi sungai. Kekhasan karakteristik tersebut dapat diamati dari bentukan fisik 

lingkungan dan bangunan yang terjadi. 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui karakteristik bangunan dan lingkungan pada 

perumahan Pahandut Seberang sebagai perumahan tepi sungai dan faktor-faktor yang 

mempengaruhi pembentukan karakteristik tersebut. 

Metodologi penelitian yang digunakan adalah metode deskriptif kualitatif dengan 

pendekatan studi kasus. Data diperoleh dari studi literatur, observasi lapangan dan wawancara 

terhadap penduduk RT 04 RW 02  Pahandut Seberang, Palangkaraya. Data tersebut kemudian 

dianalisis dengan cara dikelompokkan dan diberi penafsiran. 

Dari hasil analisis, perumahan ini memiliki karakteristik fisik yang beragam sesuai dengan 

tipe pertumbuhan area perumahan. Jalan dan bangunan umumnya memiliki sistem konstruksi 

panggung atau apung berdasarkan lokasi. Besaran fisik, keragaman material, dan keragaman 

fungsi bangunan dan sirkulasi meningkat ke arah darat. Karakteristik fisik lingkungan terutama 

dipengaruhi oleh kondisi topografi, perkembangan perumahan, dan aktivitas penduduk. 

Karakteristik fisik bangunan pada masa awal terutama dipengaruhi oleh tradisi, sementara pada 

perkembangannya lebih dipengaruhi oleh faktor ekonomi dan lokasi. 

 

Kata-kata kunci : Sungai Kahayan, perumahan tepi sungai, karakter fisik arsitektur 
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Abstract 
 

PHYSICAL CHARACTERISTICS OF ENVIRONMENT AND 

BUILDINGS IN KAHAYAN RIVERSIDE HOUSING 

Case Study : PAHANDUT SEBERANG VILLAGE, PALANGKA RAYA, 

CENTRAL KALIMANTAN 

 

by 

Vicki Riana Handayani 

NPM : 2011420015 

 
Settlement is a cultural product that is formed by human settlement process. This 

process is influenced by local physical and social environment. This local wisdom affects 
the settlement development and gives identity to it. 

Kalimantan has many major rivers, one of which is Kahayan River. This river 
became the forerunner of several cities in Central Kalimantan, including Palangkaraya. In 
its development, the growth of this city intervented politically that it tends to occur in the 
land area. 

On the other hand, riverside housing in the city of Palangkaraya is still existing and 
growing. This housing has specific physical characteristics that forms the area identity as 
a riverside settlement. The peculiarities of these characteristics can be observed from the 
physical form of environment and buildings in this housing. 

This study aims to determine the characteristics of buildings and the environment in 
Pahandut Seberang housing as a riverside housing and the factors that influence the 
formation of these characteristics. 

The methodology used in this study is descriptive qualitative method with case 
study approach. The data were obtained from literature study, field observation and 
interview on the residents of RT 04 RW 02 Pahandut Seberang, Palangkaraya. The data 
are then analyzed by grouping and interpreting. 

From the analysis, this housing has various physical characteristics in accordance 
with the type of the residential areas’ growth. Roads and buildings generally constructed 
on stilts or floating on water based on location. Physical size, material diversity, and 
functional diversity of building and circulation tend to increase in the direction to the land 
area. The environment’s physical characteristics are mainly influenced by topographic 
conditions, housing developments, and human activities. The buildings’ physical 
characteristics in early stage were primarily influenced by tradition, while in its 
development it is more influenced by economic factors and location. 
 

Keywords : Kahayan River, riverside housing, architectural physical characteristics 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

 

1.1.  Latar Belakang 

Pemukiman adalah proses pewadahan fungsional yang dilandasi oleh pola aktivitas 

manusia seperti pengaruh setting (rona lingkungan) baik yang bersifat fisik dan non fisik 

(sosial budaya) yang secara langsung mempengaruhi pola kegiatan dan proses 

pewadahannya (Snyder, 1979). Hunian dan permukiman merupakan mediator antara 

manusia dan lingkungan, transformasi dari yang satu ke yang lainnya, atau membentuk 

hubungan antara keduanya (Crowe, 1995). Dari pengertian-pengertian tersebut, proses 

bermukim manusia sangat dipengaruhi oleh faktor-faktor fisik maupun sosial 

lingkungannya sehingga permukiman merupakan produk budaya manusia yang tumbuh 

dan berkembang dengan kearifan lokal sebagai pemberi identitas. 

Provinsi Kalimantan tengah memiliki kondisi geografis spesifik dengan sebelas 

sungai besar dan tidak kurang dari 33 anak sungai. Dari sejarahnya, permukiman di 

Kalimantan Tengah lahir dan terkonsentrasi di daerah tepian sungai. Sungai menjadi 

pusat kehidupan masyarakat dengan berfungsi sebagai pemenuhan kebutuhan sehari-hari, 

prasarana transportasi dan perdagangan, serta pusat kebudayaan. 

Kota Palangka Raya merupakan Ibukota Provinsi Kalimantan Tengah. Permukiman 

di Palangka Raya bermula dari permukiman tidak terencana di tepi Sungai Kahayan. 

Dengan intervensi dari segi sosial politik oleh pemerintah, perkembangan Kota Palangka 

Raya selanjutnya dilakukan secara terencana dengan perkembangan yang lebih 

berorientasi ke daratan. 

Seiring dengan perkembangan kota, permukiman organik di tepi sungai di Palangka 

Raya masih eksis. Perubahan-perubahan kondisi lingkungan fisik dan sosial memicu 

pertumbuhan permukiman ini ke darat maupun ke badan sungai. Pertumbuhan yang tidak 

teratur dan penyediaan infrastruktur yang kurang memadai menyebabkan kawasan ini 

menjadi kawasan permukiman kumuh. Di balik kondisi permukiman yang kumuh 

tersebut, permukiman di tepi Sungai Kahayan memiliki karakterisik yang khas sebagai 

hasil adaptasi terhadap lingkungan fisik maupun sosialnya. Kekhasan karakteristik 

tersebut dapat diamati dari bentukan fisik lingkungan dan bangunan yang terjadi. 
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1.2.  Perumusan Masalah 

Bentukan fisik spasial permukiman tepi Sungai Kahayan dipengaruhi oleh 

lingkungan fisik sebagai permukiman tepi sungai, aktivitas keseharian penduduk, serta 

perkembangannya. Bentukan yang terjadi tersebut menunjukkan karakteristik yang khas 

terutama pada lingkungan dan bangunannya. 

Dari latar belakang dan rumusan masalah di atas, dapat disintesis pertanyaan 

penelitian sebagai berikut. 

a) Bagaimana bentukan lingkungan dan bangunan perumahan di Kampung 

Pahandut Seberang sebagai permukiman tepi sungai? 

b) Faktor apa yang mempengaruhi bentukan lingkugan dan bangunan perumahan di 

Kampung Pahandut Seberang? 

 

1.3.  Tujuan dan Manfaat Penelitian 

Tujuan Penelitian berdasarkan latar belakang dan perumusan masalah di atas adalah 

sebagai berikut. 

a. Mengetahui karakteristik lingkungan dan bangunan perumahan di Kampung 

Pahandut Seberang. 

b. Mengetahui faktor-faktor yang mempengaruhi karakteristik lingkungan dan 

bangunan perumahan di Kampung Pahandut Seberang. 

Manfaat dilaksanakannya penelitian ini adalah: 

a. Secara teoritis, menemukan dan memperkaya teori tentang perumahan tepi sungai 

di Indonesia. 

b. Secara praktis, memberi acuan dalam perancangan perumahan tepi sungai dengan 

karakter lingkungan yang sesuai. 

 

1.4. Ruang Lingkup Penelitian 

1.4.1. Lokasi Penelitian 

Objek studi kasus pada penelitian ini berlokasi di Kota Palangka Raya. Kota 

Palangka Raya merupakan ibukota Provinsi Kalimantan Tengah. Kota ini dipilih karena 

dilewati salah satu sungai besar di Kalimantan, yaitu Sungai Kahayan. Secara spesifik, 

diambil satu lokasi perumahan di kota ini yang berbatasan langsung dengan sungai 

sebagai kasus studi untuk dianalisis. 
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Gambar 1 Lokasi Penelitian 

 

1.4.2. Wilayah Amatan 

Sungai Kahayan membagi Kota Palangka Raya menjadi dua, yaitu sisi Selatan - 

Barat Daya sebagai kawasan ‘pusat kota’ dan sisi Utara - Timur Laut sebagai kawasan 

‘seberang’. Wilayah amatan penelitian ini terletak di Kelurahan Pahandut Seberang, 

Kecamatan Pahandut, Kota Palangka Raya. Lokasi ini adalah bagian dari kawasan 

‘seberang’ yang terpisah secara fisik dari area pusat kegiatan masyarakat Kota Palangka 

Raya. 

Kelurahan Pahandut Seberang memiliki kondisi fisik dan sosial yang khas. 

Perumahan di kelurahan ini terbentuk di sepanjang tepian sungai, namun terdapat 

perkembangan arah daratan yang tidak seberkembang kawasan pusat kota meskipun 

terdapat jalan utama yang menghubungkan kota-kota di Kalimantan Tengah. Secara 

sosial, sebagian besar penduduk merupakan pendatang Suku Banjar yang memiliki 

budaya bahari yang kuat, sementara Suku Dayak yang merupakan penduduk asli hanya 

meliputi kurang dari 10% penduduk. 

 

 

Gambar 2 Kelurahan Pahandut Seberang 
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1.4.3. Unit Amatan 

Unit amatan dalam penelitian ini adalah: 

 Kondisi fisik lingkungan perumahan di Kelurahan Pahandut Seberang 

 Kondisi fisik bangunan perumahan di Kelurahan Pahandut Seberang 

 Aspek-aspek fisik yang mempengaruhi pembentukan lingkungan dan bangunan di 

Kelurahan Pahandut Seberang 

 Aspek-aspek non fisik yang mempengaruhi pembentukan lingkungan dan bangunan 

di Kelurahan Pahandut Seberang 

 

1.5. Kerangka Penelitian 

 

Bagan 1 Kerangka Penelitian 

1.6. Metode Penelitian 

1.6.1. Jenis Penelitian 

Penelitian ini menggunakan metode deskriptif kualitatif dengan pendekatan studi 

kasus tunggal. Metode ini melibatkan interpretasi peneliti terhadap informasi yang 

didapat di lapangan dan teori-teori serta penelitian yang terkait dengan permasalahan. 

Proses dan langkah penelitian dilaksanakan sesuai dengan yang tertera pada kerangka 

penelitian. 
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1.6.2. Waktu dan Tempat Penelitian 

Penelitian dilaksanakan pada dalam empat tahap. Tahapan penelitian tersebut 

meliputi tahap konseptualisasi atau perancangan penelitian, tahap eksplorasi atau 

pengumpulan data, tahap analisis dan interpretasi, serta tahap kesimpulan. Penelitian 

secara menyeluruh dilaksanakan pada masa perkuliahan semester genap 2016/2017 

Universitas Katolik Parahyangan, sementara pengumpulan data lapangan dilaksanakan 

pada bulan Februari 2017 di Kelurahan Pahandut Seberang, Kecamatan Pahandut, Kota 

Palangka Raya, Provinsi Kalimantan Tengah. 

 

1.6.3. Populasi dan Sampel 

Populasi penelitian ini adalah perumahan RT 04 RW 02, Kelurahan Pahandut 

Seberang. Pemilihan populasi ini didasarkan pada fakta bahwa perumahan di kawasan 

tersebut berbatasan dengan Sungai Kahayan, terdapat pengaruh sungai, jalan raya, dan 

aktivitas perusahaan lokal, memiliki tipe-tipe rumah yang ada di perumahan Kelurahan 

Pahandut Seberang, serta dihuni oleh penduduk pendatang maupun penduduk asli. Dari 

penjelasan tersebut, RT 04 RW 02 dianggap dapat mewakili gambaran tentang 

perumahan tepi sungai di Kelurahan Pahandut Seberang sebagai objek penelitian. 

 

 

Gambar 3 RT 04 RW 02 Kelurahan Pahandut Seberang 

 

1.6.4. Teknik Pengumpulan Data 

Pengumpulan data primer berupa bentukan lingkungan dan bangunan perumahan di 

Kampung Pahandut Seberang, kondisi fisik / topografi lingkungan, dan kondisi sosial 
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budaya serta ekonomi masyarakat dilakukan dengan observasi langsung berupa 

pengamatan dan perekaman data di lapangan serta wawancara terhadap warga dan 

perangkat desa sebagai narasumber. 

Pengumpulan data sekunder berupa teori-teori terkait karakteristik permukiman tepi 

sungai, struktur dan pola ruang permukiman tepi sungai, perkembangan permukiman tepi 

sungai, dan  peraturan formal yang berlaku di Kampung Pahandut Seberang dilakukan 

dengan studi literatur melalui buku dan internet. 

 

1.6.5. Teknik Analisa 

Data-data dikumpulkan dianalisis menggunakan teknik analisis data kualitatif. Pada 

proses analisis data, dilakukan pemeriksaan dan penyederhanaan data. Data tersebut 

kemudian dikelompokkan menurut kelompok variabelnya. Setelah dikelompokkan, data-

data tersebut diberi penafsiran menggunakan teori untuk menemukan hubungan antara 

satu kelompok dengan kelompok lainnya. Hasil dari proses analisis ini adalah pemaparan 

yang menjawab pertanyaan penelitian. 

 

1.7. Sistematika Penulisan 

Laporan penelitian ini tersusun dengan sistematika penulisan sebagai berikut. 

BAB I – PENDAHULUAN 

Bagian ini menjelaskan latar belakang permasalahan, perumusan masalah, tujuan 

dan manfaat penelitian, ruang lingkup penelitian, kerangka penelitian, serta metode 

penelitian yang digunakan. 

 

BAB II – LANDASAN TEORI 

Bagian ini berisi kajian mengenai teori-teori yang berkaitan dengan topik penelitian 

sebagai referensi untuk melaksanakan analisis. Teori yang digunakan adalah teori yang 

berkaitan dengan karakter dan pembentukan permukiman tepi sungai, dilengkapi dengan 

aspek lokal terkait peraturan yang berlaku serta sistem kebudayaan masyarakat setempat. 

 

BAB III – KONDISI PERUMAHAN PAHANDUT SEBERANG 

Bagian ini berisi data hasil pengamatan objek yang didapat dari observasi langsung 

dan wawancara di lapangan. Data tersebut dikelompokkan menjadi data umum, aspek 

fisik, aspek non fisik, serta kondisi lingkungan dan bangunan pada objek. 
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BAB IV – KARAKTERISTIK FISIK PERUMAHAN PAHANDUT SEBERANG 

Bagian ini berisi pembahasan mengenai karakter fisik lingkungan dan bangunan 

pada objek dikaitkan dengan faktor-faktor yang mempengaruhi pembentukan 

karakteristik tersebut. 

 

BAB V – KESIMPULAN 

Bagian ini berisi kesimpulan penelitian mengenai karakteristik fisik lingkungan dan 

bangunan pada objek berdasarkan hasil analisis pada bab sebelumnya. 
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