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ABSTRAK

Permintaan hunian rumah tinggal di Indonesia terbilang mengalami kenaikan yang sangat tinggi,
banyaknya permintaan membuat para estimator harus merencanakan pembangunannya secara detail
dan matang. Hasil estimasi yang detail dan matang dapat membantu manajemen proyek untuk
mengambil keputusan akhir dalam pembangunan. Penelitian ini bertujuan untuk mengkaji koefisien
material yang digunakan dalam konstruksi rumah tinggal berdasarkan kebutuhan semen, besi, beton,
dan bekisting permeter persegi luas bangunan. Penelitian ini juga mengkaji koefisien material
kebutuhan besi dan bekisting permeter kubik beton bertulang dan perbandingan dengan penelitian
terdahulu, yaitu rumah tinggal tipe 236/161. Dalam penelitian ini menggunakan metode analisis data
sekunder dengan mengumpulkan data berupa gambar kerja proyek dari kontraktor. Data yang
digunakan adalah, gambar kerja rumah tinggal tipe 90/84 dan tipe 100/105 di Bandung. Hasil
pengolahan data studi kasus, didapati koefisien material permeter persegi luas bangunan untuk tipe
90/84 yaitu semen 5,06 sak/m?, besi 38,71 kg/m?, beton 0,42 m3/m? dan bekisting 2,88 m?/m?. Untuk
tipe 100/105 yaitu semen 5,64 sak/m?, besi 39,43 kg/m?, beton 0,43 m3/m? dan bekisting 2,95 m*/m>.
Koefisien besi dan bekisting permeter kubik beton bertulang untuk tipe 90/84 yaitu besi 121,74
kg/m3 dan bekisting 10,49 m?*/m?. Untuk tipe 100/105 yaitu besi 116,61 kg/m?® dan bekisting 10,58
m?m3. Hasil koefisien material permeter persegi luas bangunan menunjukkan bahwa kebutuhan
material untuk rumah tinggal tipe 90/84 lebih efisien dan lebih murah daripada rumah tinggal tipe
100/105. Koefisien material rumah tinggal 236/161 lebih kecil daripada koefisien material rumah
tinggal tipe 90/84 dan tipe 100/105. Perbedaan koefisien material dipengaruhi oleh beberapa hal,
yaitu perbedaan lokasi rumah tinggal, perbedaan jenis tanah, dan perbedaan spesifikasi pada desain
bangunan. Koefisien material diharapkan dapat digunakan untuk perencanaan preliminary estimate
kebutuhan material bagi para estimator.

Kata Kunci: Rumah Tinggal, Rencana Anggaran Biaya (RAB), Preliminary Estimate, Kebutuhan
Material, Koefisien Material.
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ABSTRACT

The demand for residential houses in Indonesia has seen a significant and steep increase, the large
number of requests, made estimators have to plan the construction in detail and mature. Detailed
and mature estimations results can help project management to make final decisions in constructions.
The research aims to examine the materials coefficients used in residential construction, based on
the requirements for cement, steel reinforced bar, concrete, and formwork per square meter of
building area. This study also examines the material coefficients for steel reinforced bar and
formwork requirements per cubic meter of reinforced concrete and compares them with previous
research on a type 236/161 residential house. In this research, using a secondary data analysis
method by collecting data in the form of project shop drawings from contractors. The data used
consisted of project shop drawings for type 90/84 and type 100/105 residential houses located in
Bandung. The results of the case study data processing revealed the material coefficients per square
meter of building area for the type 90/84 as follows cement 5,06 sacks/m?, steel reinforced bar 38,71
kg/m?, concrete 0,42 m3/m? and formwork 2,88 m?/m2. For the type 100/105 the coefficients were
cement 5,64 sacks/m?, steel reinforced bar 39,43 kg/m?, concrete 0,43 m3/m? and formwork 2,95
m?/m?. The material coefficients for steel reinforced bar and formwork per cubic meter of reinforced
concrete for the type 90/84 were steel reinforced bar 121,74 kg/m? and formwork 10,49 m?*/m?>. For
the type 100/105 were steel reinforced bar 116,61 kg/m?® and formwork 10,58 m?/m?. The results of
the material coefficients per square meter of building area indicate that the material requirements
for the type 90/84 residential house are more efficient and cost-effective compared to the type
100/105 residential house. The material coefficients for the type 236/161 residential house are
smaller than those for the type 90/84 and type 100/105 residential houses. The variation in material
coefficients is influenced by factors such as the location of the residential house, soil type variations,
and differences in building design specifications. These material coefficients are excpected to be
used for preliminary estimate planning of material requirements by estimators.

Keywords: Residential Houses, Cost Budget Plan, Preliminary Estimate, Material Requirements,
Coefficient Of Materials.
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BAB1
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Proyek adalah rangkaian kegiatan sementara yang harus dilaksanakan dan
diselesaikan dalam jangka waktu yang terbatas. Konstruksi dapat mencakup
berbagai jenis proyek, seperti pembangunan rumabh, jalan raya, dan sebagainya.
Proyek konstruksi melibatkan perencanaan, pengawasan, dan pelaksanaan
pembangunan sebuah infrastruktur atau bangunan. Pada tahap perencanaan terdapat
beberapa persiapan proyek yang harus diperhitungkan secara detail.

Permintaan akan hunian rumah tinggal di Indonesia terbilang mengalami
kenaikan yang sangat tinggi. Berbagai macam tipe rumah tinggal yang dibangun,
mulai dari rumah 1 lantai hingga 2 lantai. Banyaknya permintaan membuat para
estimator harus merencanakan pembangunannya secara detail dan matang. Dalam
tahap perencanaan, ada beberapa persiapan proyek yang harus diperhatikan secara
detail yaitu, waktu proyek, anggaran proyek, sumber daya manusia, dan risiko
proyek. Dalam anggaran proyek dibutuhkan anggaran secara rinci termasuk biaya
operasional, pembelian material, gaji karyawan, dan biaya lainnya, maka
diperlukannya estimasi biaya konstruksi. Estimasi biaya konstruksi yang akurat
sangat penting dalam menghindari kelebihan biaya dan penundaan proyek. Estimasi
yang baik akan membantu memastikan bahwa proyek dilakukan sesuai dengan
anggaran dan dengan kualitas yang diinginkan (Wysocki, 2011).

Pada buku “Project Management: The Managerial Process” edisi ke-6 karya
Erik W. Larson dan Clifford F. Gray tahun 2014, estimasi dibagi menjadi beberapa
tipe berdasarkan tingkat kelengkapan informasi proyek yang tersedia. Order of
Magnitude Estimate (ROM Estimate) tipe estimasi ini dilakukan pada tahap awal
proyek, ketika minimnya informasi proyek yang tersedia dengan persentase +50%
hingga +100%. Artinya estimasi rom estimate bisa berbeda hingga dua kali lipat
(100%) dari estimasi anggaran sebenarnya. Preliminary Estimate tipe estimasi ini
lebih akurat daripada ROM Estimate, karena sudah terkumpul lebih banyak data

untuk membuat estimasi dengan persentase +15% hingga +30%, tetapi Preliminary



Estimate masih memiliki tingkat ketidakpastian yang cukup tinggi. Definitive
Estimate tipe estimasi ini adalah yang paling rinci dan akurat, karena sudah
terkumpul semua data untuk membuat estimasi dengan persentase 5% hingga
+10%. Semakin kecil rentang persentase ketidakpastian, maka estimasi menjadi
lebih akurat (Lester, 2006).

Estimasi tipe preliminary estimate dapat digunakan sebagai acuan awal dalam
skenario pembuatan anggaran biaya, maka perlu direncanakan kebutuhan material
konstruksi yang merupakan salah satu faktor dalam anggaran biaya. Terdapat
beberapa cara dalam perhitungan preliminary estimate salah satunya adalah dengan
menghitung total volume bangunan dan mengalikannya dengan biaya perkiraan per
meter kubik (Mislick & Nussbaum, 2015). Setiap estimator dapat menggunakan
cara lain sesuai pengalaman dan kemampuannya masing-masing dengan demikian,
perbedaan asumsi harga satuan dan hasil estimasi dapat terjadi. Perbedaan cara dan
asumsi ini memerlukan adanya sebuah nilai angka koefisien material sebagai acuan.

Perhitungan nilai angka koefisien material ini difokuskan untuk material
umum Yyaitu semen, besi, beton, dan bekisting. Perhitungan angka koefisien
material menggunakan data gambar kerja pada Proyek Rumah Tinggal Tipe 90
Kecamatan Bojongsoang, Bandung dan Tipe 100 Kecamatan Buahbatu, Bandung

sebagai studi kasus.

1.2 Inti Permasalahan

Penelitian ini difokuskan pada analisis rencana anggaran biaya (RAB) dari Proyek
Rumah Tinggal 2 Lantai Tipe 90/84, Kecamatan Bojongsoang, Bandung dan
Rumah Tinggal 2 Lantai Tipe 100/105, Kecamatan Buahbatu, Bandung. Nilai
angka koefisien material dapat ditentukan dari hasil pengolahan data dan

perhitungan RAB.

1.3 Tujuan Penelitian
Tujuan dari penelitian skripsi ini adalah:
1. Menghitung koefisien kebutuhan material semen, besi, beton, dan

bekisting permeter persegi luas bangunan rumah tinggal.



Menghitung koefisien kebutuhan material besi dan bekisting permeter
kubik beton bertulang.

Membandingkan hasil perhitungan koefisien proyek rumah tinggal
tipe 90/84 dan rumah tinggal tipe 100/105.

Membandingkan koefisien proyek rumah tinggal dengan penelitian

terdahulu.

1.4 Pembatasan Masalah

Pembatasan masalah pada penelitian skripsi sebagai berikut:

1.

Penelitian mengacu pada gambar kerja dari Proyek Rumah Tinggal
Tipe 90/84, Kecamatan Bojongsoang, Bandung dan Rumah Tinggal
Tipe 100/105, Kecamatan Buahbatu, Bandung.

Penentuan Analisa Harga Satuan Pekerjaan (AHSP) berdasarkan
Peraturan Menteri Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat Republik
Indonesia Nomor 1 Tahun 2022.

Penentuan harga material dan upah berdasarkan Standar Harga

Pemerintah Kota Bandung.

1.5 Metodologi Penelitian

Metodologi penelitian yang digunakan penulis adalah sebagai berikut:

1.

Studi Literatur

Studi literatur dilakukan dengan mencari dan mengumpulkan
referensi yang relevan dengan penelitian, berasal dari beberapa
pustaka, buku, jurnal, pedoman, dan penelitian terdahulu.

Analisis Data

Pengolahan data dan perhitungan numerik dari gambar kerja rumah
tinggal Tipe 90/84, Kecamatan Bojongsoang, Bandung dan Rumah
Tinggal Tipe 100/105, Kecamatan Buahbatu, Bandung, hingga

mendapatkan nilai angka koefisien kebutuhan material.



1.6 Sistematika Penulisan

Sistematika penulisan pada skripsi ini adalah sebagai berikut:
BAB 1: PENDAHULUAN
Bab ini berisi latar belakang, inti permasalahan, tujuan penelitian, pembatasan
masalah, metodologi penelitian, dan sistematika penulisan.
BAB 2: TINJAUAN PUSTAKA
Bab ini berisi dasar teori yang digunakan sebagai pedoman, acuan dan referensi
dari analisis penelitian skripsi ini. Pustaka yang digunakan berhubungan dengan
proyek konstruksi, estimasi biaya konstruksi, koefisien material dan rencana
anggaran biaya (RAB).
BAB 3:  METODOLOGI PENELITIAN
Bab ini berisi penjelasan tentang tahapan penelitian secara berurutan serta
pengolahan data yang sudah diperoleh.
BAB 4: ANALISIS DATA
Bab ini berisi analisis dan pembahasan data yang sudah diolah pada bab
sebelumnya. Hasil analisis dan pembahasan data, akan menjawab tujuan dari
penelitian skripsi.
BAB 5: KESIMPULAN DAN SARAN
Bab ini berisi kesimpulan dari hasil penelitian skripsi serta saran dari penelitian

yang sudah dilakukan yang kemudian akan menjadi penutup dari skripsi.
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