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ABSTRAK 

Universitas Katolik Parahyangan sebagai pusat pembelajaran mahasiswa di kota Bandung memiliki 
gedung baru untuk menunjang pembelajaran. Meskipun gedung PPAG 2 UNPAR ini baru selesai 
dibangun, gedung ini masih belum bisa beroperasi dikarenakan pandemi COVID-19. Namun, 
meskipun gedung belum beroperasional tetap ada usaha pemeliharaan dan perawatan supaya usia 
fasilitas-fasilitas dan barang yang ada di gedung tetap bertahan dengan lama. Usaha pemeliharaan 
ini pun tidak bisa dilakukan secara spontan dikarenakan bangunan gedung memiliki standar-standar 
tersendiri utamanya berasal dari peraturan pemerintah. Tidak melupakan aturan dari pemerintah, 
diperlukan untuk melihat manual book yang didapatkan supaya dalam usaha melakukan 
pemeliharaan ini tidak salah langkah dalam upaya menjaga usia suatu fasilitas. Terlepas dari itu, 
diperlukan juga penjadwalan dan pendataan kebutuhan sumber daya manusia untuk melakukan 
usaha pemeliharaan  gedung PPAG 2 UNPAR. Melalui penelitian ini, rencana-rencana tersebut 
direalisasikan dengan pendataan luas area dan juga elemen-elemen yang ada di gedung. Dengan 
adanya data-data tersebut bisa dilakukan perhitungan yang juga menggunakan analisa harga satuan 
dan dari peraturan-peraturan yang ada. 

Kata kunci : UNPAR, Gedung, Pemeliharaan, Penjadwalan, Perhitungan 
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ABSTRACT 

As a Learning Center in Bandung city, Parahyangan Catholic University has a new building to 
accommodate all of its learning activity. Even though the building is recently built, it can’t be 
operated because of the pandemic COVID-19. Though the building is not operational yet, there’s a 
need to do maintenance so the facilites in the building can be maintained for a long time. The 
building itself cannot be maintenance only by spontaneous action but it needs to be done according 
to the law by the government. There’s also a manual book that can be used to do maintenance so 
there will not be any misconception or miscommunication in the terms of maintaining the facilities. 
Regardless of it, scheduling and data collection of human resources is also needed to maintenance 
PPAG 2 UNPAR building. Through this study, all of the plans will be realized with data collection 
of the area and all elements that’s in the building. With the data, it can be processed into calculation 
that also use unit price analysis and the rules. 

Key words : Parahyangan, Building, Maintenance, Scheduling, Calculation  
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BAB 1  

PENDAHULUAN 

 

1.1. Latar Belakang 

Pada zaman sekarang, kebutuhan untuk menggunakan bangunan gedung 

untuk berbagai aktivitas manusia semakin meningkat dari waktu ke waktu. 

Setiap tahunnya, banyak dijumpai proyek-proyek yang menghasilkan 

bangunan gedung untuk digunakan manusia sebagai tempat beraktivitas. 

Gaya dari sebuah bangunan gedung memiliki karakteristik tersendiri, dalam 

artian tidak semua gedung meskipun memiliki beberapa fasilitas yang sama, 

belum tentu aktivitas yang akan dijalankannya juga sama (Ervianto, 2007). 

Dalam proyek konstruksi, terdapat sebuah siklus yang bernama 

Project Life Cycle (Siklus Hidup Proyek).  Siklus hidup proyek ini meliputi 

perencanaan sebagai tahap awal hingga tahap akhir yaitu saat penghancuran 

atau pengembangan yang dilakukan setelah Operasi yang berlangsung. 

Salah satu tahapan yang berdampak pada perencanaan awal namun 

seringkali dianggap bukan dari bagian pekerjaan teknik sipil adalah tahapan 

Operasi dan pemeliharaan. Apabila tahap Operasi dan pemeliharaan tidak 

berjalan maka bisa berdampak pada perencanaan pengembangan atau 

keberlanjutan dari suatu bangunan (Ongkowardoyo, 2020). 

Pemeliharaan gedung merupakan suatu aktivitas yang diarahkan 

untuk pemanfaatan gedung secara maksimal dengan pemeliharaan 

bangunan. Kegiatan pembangunan fisik yang terus meningkat tanpa 

diselaraskan dengan peningkatan pemeliharaan gedung akan menyebabkan 

nilai ekonomi dan nilai fisik gedung berkurang (Labombang, 2018). 

Pada zaman dahulu, untuk melakukan pemeliharaan gedung tidak 

memerlukan sebuah organisasi khusus untuk mengatur operasi dan 

pemeliharaan dikarenakan fasilitas-fasilitas yang ada tidaklah memiliki 

pengoperasian yang cukup kompleks. Namun berbeda dengan zaman 
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sekarang di mana seiring dengan bertambahnya waktu gedung menjadi 

semakin smart. Smart di sini berarti di dalam gedung memiliki ruang-ruang 

tertentu yang istimewa karena memiliki beberapa fasilitas yang memiliki 

kategori cukup kompleks sehingga memerlukan perawatan khusus supaya 

nilai fasilitas tersebut bertahan lama. Maka dari itu, pada zaman sekarang 

ini banyak pemilik gedung yang membutuhkan suatu organisasi/kelompok 

khusus yang memiliki pengalaman lebih atau berdedikasi khusus untuk 

pengelolaan gedung (Jones Lang Lasalle, n.d.). 

Universitas Katolik Parahyangan merupakan salah satu universitas 

di kota Bandung yang di mana setiap kegiatan kampus membutuhkan suatu 

fasilitas untuk memfasilitasi setiap kegiatan akademikanya. Maka dari itu, 

untuk mencukupi kebutuhan tersebut dibangun gedung baru. Gedung baru 

yang bernama Pusat Pembelajaran Arntz-Geise ini memiliki luas area 

bangunan sebesar 60.000 m2 dengan jumlah lantai masing-masing pada 

basement sejumlah 3 lantai, tower utara sejumlah 14 lantai, dan tower 

selatan sejumlah 11 lantai dengan total tinggi bangunan setinggi 63,7 meter. 

Jenis-jenis ruangan yang ada pada gedung PPAG 2 ini juga beragam mulai 

dari multi-purpose hall, auditorium, kelas besar apabila dilakukan seminar, 

studio, dan lain-lain (Pusat Pembelajaran Arntz-Geise Universitas Katolik 

Parahyangan, n.d.). 

Untuk melakukan perawatan pada bangunan gedung kampus 

tersebut, yayasan UNPAR sendiri memilih perusahaan Jones Lang Lasalle. 

Jones Lang Lasalle merupakan perusahaan manajemen yang berasal dari 

Amerika yang sudah memiliki cabang di daerah Asia-Pasifik. Perusahaan 

JLL sendiri sudah memiliki pengalaman yang cukup banyak dalam bidang 

properti dan manajemen bangunan. Untuk gedung PPAG 2 sendiri, 

pengelolaan bangunannya beserta dengan seluruh fasilitas yang ada di 

gedung sepenuhnya berada pada tangan perusahaan JLL. 

Pada saat ini gedung tersebut masih belum digunakan dan 

direncanakan akan dipakai pada awal tahun 2022. Meskipun belum 

digunakan tentunya harus ada pemeliharaan yang dilakukan sehingga pada 
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saat akan dipakai nanti fasilitas-fasilitas yang ada di gedung tersebut bisa 

berfungsi dengan baik. 

Jenis-jenis usaha pemeliharaan salah satunya adalah membuat 

penjadwalan tentang perawatan ruangan dan fasilitas yang ada di dalam 

gedung. Usaha-usaha tersebut dilakukan dengan tujuan ruangan dan 

fasilitas yang ada di gedung UNPAR dapat terjaga nilainya dan memiliki 

usia yang cukup panjang (Labombang, 2018). 

1.2. Rumusan Permasalahan 

Gedung UNPAR PPAG 2 merupakan bangunan yang baru selesai dibangun 

dan masih belum dipakai untuk umum sehingga perlu dilakukan pembuatan 

jadwal pemeliharaan untuk gedung yang nantinya akan dipakai pada saat 

gedung dipakai untuk umum. 

 Selain memiliki vendor untuk mengelola gedung PPAG 2 UNPAR 

yaitu JLL, yayasan UNPAR sendiri memiliki beberapa vendor outsourcing 

untuk melakukan pemeliharaan. Jumlah manpower yang tersedia sekarang 

ini perlu disesuaikan dengan kebutuhan manpower ketika gedung PPAG 2 

UNPAR beroperasi penuh. 

1.3. Tujuan Penulisan 

Dari rumusan masalah yang telah diuraikan, maka tujuan pada penelitian ini 

adalah: 

1. Mengetahui  penjadwalan untuk melakukan pemeliharaan gedung PPAG 

2 UNPAR beserta fasilitas-fasilitasnya. 

2. Mengetahui jumlah manpower untuk melakukan pemeliharaan harian 

gedung PPAG 2 UNPAR. 

1.4. Pembatasan Masalah 

Pembatasan masalah yang digunakan pada penilitian ini adalah sebagai 

berikut: 

1. Lokasi penelitian berada di area Gedung PPAG 2 UNPAR yang berlokasi 

di Jalan Ciumbuleuit No. 96, Hegarmanah, Kecamatan Cidadap, Kota 

Bandung, Jawa Barat.  
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Gambar 1.4. 1 Gedung PPAG 2 UNPAR 

Keterangan Gambar :  

 Garis Merah : Tower Utara dan Selatan 

2. Area Gedung PPAG 2 UNPAR yang akan ditinjau termasuk dari tower utara 

yang berjumlah 14 lantai, tower selatan yang berjumlah 11 lantai, dan juga 

basement yang berjumlah 3 lantai. 

3. Fasilitas-fasilitas yang ada pada Gedung PPAG 2 UNPAR. 

4. Penjadwalan personil-personil dan kebutuhan manpower beserta peralatan 

yang akan melakukan perawatan dan pemeliharaan fasilitas-fasilitas pada 

Gedung PPAG 2 UNPAR. 

1.5. Sistematika Penulisan 

Sistematika penulisan yang digunakan pada penelitian ini adalah sebagai 

berikut: 

1. BAB 1 PENDAHULUAN 

Bab ini akan membahas latar belakang, inti permasalahan, tujuan penilitian, 

pembatasan masalah, metode penelitian serta sistematika penulisan untuk 

studi ini. 

2. BAB 2 TINJAUAN PUSTAKA 

Bab ini akan membahas tentang aturan-aturan yang berlaku untuk 

perawatan dan pemeliharaan Gedung PPAG 2 UNPAR dan juga  

3. BAB 3 METODOLOGI PENELITIAN 
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Bab ini akan membahas tentang penjadwalan yang sudah dilakukan untuk 

melakukan perawatan dan pemeliharaan berdasarkan aturan-aturan yang 

ada dan juga performa vendor outsourcing yang mengurus gedung PPAG 2 

UNPAR. 

4. BAB 4 ANALISIS DATA 

Bab ini akan membahas tentang data yang sudah dibuat pada bab 3 

5. BAB 5 KESIMPULAN DAN SARAN 

Bab ini akan membahas kesimpulan yang didapat dari hasil penelitian dan 

saran yang diberikan terhadap hasil penelitian. 

1.6. Diagram Alir 

 

Gambar 1.6. 1 Diagram Alir Penelitian 
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