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Abstrak 

 

PENGARUH TATA RUANG DALAM RUMAH TOKO 

TERHADAP KENYAMANAN RUANG PENGGUNA (OBJEK 

STUDI: PERUMAHAN MEKAR WANGI, BANDUNG) 
 

Oleh 

Sesilia Tjahjadi 

NPM: 2017420008 

 

  
Rumah toko adalah bangunan yang umumnya dibangun bertingkat antara dua hingga lima 

lantai, di mana fungsinya lebih dari satu, yaitu fungsi hunian dan komersial. Ruko dibangun pada 

tanah yang relatif memanjang ke belakang dengan jarak dinding sisi samping yang saling berdekatan 

sehingga penataan ruang dalam memberikan peran penting untuk memberikan kenyaman ruang 

pengguna. Kenyamanan ruang dalam tersebut dipengaruhi dengan tiga faktor yaitu antropometri, 

sirkulasi dan organisasi ruang. Kenyamanan ruang dalam ruko menarik untuk diteliti karena ruko 

memiliki luasan yang terbatas dan bersifat multifungsi sehingga dalam mewujudkan ruang yang 

nyaman terdapat banyak tantangan. Tujuan dari meneliti kenyamanan ruang dalam ruko adalah 

mengetahui bentuk ruang dalam yang mempengaruhi aspek kenyamanan ruang penghuni seiring 

dengan bertambahnya variasi aktivitas untuk menunjang fungsi hunian serta komersial. 

Penelitian menggunakan metode deskriptif pendekatan kualitatif dengan cara 

mendeskripsikan pengaruh faktor antropometri, sirkulasi, dan organisasi ruang terhadap 

kenyamanan ruang dalam ruko. Data ruko di Perumahan Mekar Wangi dikumpulkan dengan cara 

observasi dan wawancara kepada penghuni. Pemilihan sampel didasarkan pada ruko berjumlah dua 

lantai yang dihuni dan membuka komersial. Terdapat dua ukuran ruko yang diteliti yaitu 5x14 m 

dan 6x14 m. Analisis dilakukan dengan cara meninjau data denah dan aktivitas dengan teori 

antropometri dan perletakan furnitur, sirkulasi pada masing-masing ruang secara rinci dan organisasi 

ruang dilihat dari penyusunan ruang secara keseluruhan pada ruko. 

Hasil penelitian menunjukkan bahwa organisasi ruang objek I dan II sudah baik namun pada 

objek III-V kurangnya pemisahan zonasi sehingga area hunian mudah terlihat dan terdapat ruang-

ruang yang digunakan secara bersamaan. Area komersial diletakkan pada bagian depan atau lantai 

dasar dan pada bagian belakang ruko digunakan sebagai area servis. Lantai 1 dari ruko hanya 

digunakan sebagai K. Tidur, R. Keluarga, dan toilet. Ukuran furnitur pada ruko sebagian besar sudah 

baik. Dimensi menjadi tidak nyaman apabila fungsi yang lebih banyak ditempatkan pada ruang yang 

tidak mencukup serta bertambah barang milik pribadi sehingga kekurangan furnitur penyimpanan. 

Perletakan furnitur kurang tepat pada dapur dan toilet di seluruh ruko yang menyebabkan kurangnya 

kenyaman bagi pengguna. Alur sirkulasi sangat dipengaruhi dengan penataan ruang dan furnitur 

seperti pada dapur di seluruh ruko memiliki penempatan furnitur yang kurang tepat sehingga 

sirkulasi pun menjadi tidak nyaman.  

 

Kata-kata kunci: ruang dalam, ruko , kenyamanan ruang, Perumahan Mekar Wangi 
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Abstract 

 

THE IMPACT OF INTERIOR SHOPHOUSE’S LAYOUT ON 

USER’S SPATIAL COMFORT 

(STUDY CASE: MEKAR WANGI RESIDENCE, BANDUNG) 
 

by 

Sesilia Tjahjadi 

NPM: 2017420008 

 

 
A shophouse is a building that is generally made up of two to five floors, where the function 

is more than one, residential and commercial functions. Shophouses are built on land that is more 

than elongated to the back with narrow sidewalls so that spatial planning plays an important role 

in providing comfort for the user's space. The comfort of the indoor space is influenced by three 

factors, namely anthropometry, circulation, and space organization. The comfort of the space in the 

shophouse is interesting to study because the shophouse has a limited area even though 

multifunctional so to design a comfortable space there are many challenges. The purpose of the 

research is to find out the effect of interior form on the comfort aspect of the occupants' space along 

with the increasing variety of activities to support residential and commercial functions. 

The study used a descriptive method with a qualitative approach by describing the influence 

of anthropometric factors, circulation, and space organization on the comfort of the space in the 

shophouse. Shophouse’s data in Mekar Wangi Housing was collected by observation and interviews 

with residents. The sample selection was based on two-story shophouses that were inhabited and 

opened commercially. There are two sizes of shop houses studied, namely 5x14 m and 6x14 m. The 

analysis was carried out by reviewing floor plans and activity data with anthropometric theory, the 

circulation in each room in detail, and the organization of the space seen from the overall 

arrangement of the space in the shophouse. 

The result of the research is that the spatial organization of the first and second object are 

appropriate but for the third, fourth and fifth object there are spaces used simultaneously. The 

commercial area used is on the front or ground floor and at the back of the shophouse as a service 

area. The 1st floor of the shophouse is only used as a bedroom, living room, and toilet. If more 

functions are placed in a limited space and personal items are added, resulting in insufficient 

storage space, the size will become uncomfortable. The improper placement of furniture in the 

kitchens and toilets throughout the shophouses causes a lack of comfort for users. Corresponding 

with the activity of the flow, the circulation flow becomes very comfortable with space and furniture 

arrangement. 

Keywords: interior space, shophouse, spatial comfort, Mekar Wangi Residence 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

BAB 1 PENDAHULUAN 

1.1. Latar Belakang 

Rumah Toko merupakan salah satu contoh perkembangan dalam memenuhi 

kebutuhan manusia untuk mencari tempat perlindungan sekaligus mencari sumber 

penghasilan. Ruko mulai populer di Bandung pada tahun 1800-an. Ruko merupakan hasil 

adaptasi arsitektur China yang dibawa oleh para saudagar besar. Oleh karena itu, dahulu 

ruko hanya digunakan sebagai tempat tinggal dan toko untuk berjualan. 

 Sebagian besar ruko dibangun secara massal sehingga kebutuhan fungsi yang 

dijadikan acuan bersifat umum. Fungsi yang umum disediakan dalam ruko adalah ruang 

untuk menjajakan barang dagangannya dan gudang untuk fungsi toko, sedangkan untuk 

fungsi huniannya berupa ruang tidur, kamar mandi, dapur, area makan, area keluarga, dan 

teras. 

Sampai saat ini ruko masih sangat digemari baik dibeli untuk kepentingannya sendiri 

maupun untuk disewakan kembali. Dengan ukurannya yang relatif kecil sehingga tidak 

memerlukan biaya yang besar untuk membeli suatu unit rumah toko. Namun dengan 

keterbatasan ukuran ruko yang kecil namun kebutuhan ruang untuk menampung aktivitas 

yang variatif maka sulit untuk memberikan standar kenyamanan bagi para pengguna. 

Penghuni perlu melewati bagian komersial dari ruko sebelum masuk kedalam hunian 

sehingga baik penghuni maupun pengunjung merasa tidak nyaman untuk keluar masuk 

ruko. Perancangan dan penataan ruang sangat mempengaruhi aspek kenyamanan bagi 

penggunanya serta perlu mengupayakan agar fungsi hunian dan komersial tidak saling 

bertabrakan. 

 Seiring perkembangan zaman, kebutuhan dan produk yang dijual kepada 

konsumen semakin beragam. Ruko tidak lagi hanya berfungsi sebagai rumah dengan toko 

melainkan rumah dengan rumah makan, kantor, hingga menawarkan produk jasa. Fungsi 

yang berbeda-beda tersebut mempengaruhi terhadap kebutuhan luas ruang untuk dapat 

menaungi seluruh aktivitasnya dalam bangunan ruko yang relatif kecil.  

Ruko seringkali ditemukan pada setiap kawasan area perumahan dan permukiman. 

Ruko-ruko yang berada di dalam komplek Perumahan Mekar Wangi cukup populer dan 

sebagian besar sudah terisi. Hal tersebut menunjukkan bahwa ruko-ruko tersebut diminati 

oleh banyak orang. Oleh karena itu, apabila tingkat kenyamanan ruang dari suatu ruko 
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dapat ditingkatkan maka ruko tersebut memiliki nilai positif yang lebih dan semakin dicari 

oleh masyarakat. 

1.2. Pertanyaan Penelitian 

Bagaimana tata ruang dalam pada rumah toko dapat mempengaruhi kenyamanan ruang 

dalam rumah toko?  

1.3. Tujuan Penelitian 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui tata ruang dalam yang mempengaruhi 

aspek kenyamanan ruang penghuni seiring dengan bertambahnya variasi aktivitas untuk 

menunjang fungsi hunian serta komersial. 

1.4. Manfaat Penelitian 

Penelitian ini diharapkan dapat bermanfaat untuk memberikan pengetahuan 

mengenai penerapan tata ruang yang nyaman secara ruang dan dibutuhkan oleh pengguna 

serta menjadi bahan pertimbahan bagi para pihak developer untuk merancang sebuah 

rumah toko yang berada dalam komplek perumahan. 

1.5. Ruang Lingkup Penelitian 

Ruang lingkup penelitian dibatasi pada pembahasan sebagai berikut: 

1. Objek penelitian adalah bangunan rumah toko yang berada di kawasan 

Perumahan Istana Mekar Wangi di kota Bandung. 

2. Lingkup pembahasan penelitian adalah tata ruang dalam rumah toko 

3. Lingkup pembahasan aspek kenyamanan ruang dalam adalah antropometri, 

sirkulasi, dan organisasi ruang. 

1.6. Kerangka Konseptual 
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Gambar 1.1 Kerangka Konseptual 
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