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Abstrak

PENGARUH TATA RUANG DALAM RUMAH DERET TIPE
60 TERHADAP KENYAMANAN RUANG PENGGUNA
(OBJEK STUDI: KELAPA GADING PERMAI, JAKARTA

UTARA)
Oleh
Yovine Rachellea
NPM: 2017420113

Tipologi rumah deret merupakan tipologi yang cukup banyak ditemui pada
perumahan di Kota Jakarta. Tingginya tingkat migrasi masyarakat ke ibukota
meningkatkan keterbatasan tanah untuk hunian. Salah satu faktor yang menyebabkan
tingginya minat pada tipologi bangunan deret adalah kriterianya yang sesuai dengan
keterbatasan lahan kota. Kelapa Gading merupakan salah satu kecamatan di Jakarta Utara
yang terkenal dengan kawasan perumahannya. Salah satu kawasan yang dikenal sebagai
kawasan permukiman pertama adalah Kelapa Gading Permai dengan tipe rumah deret 60.
Bentuk rumah ini terutama yang masih mempertahankan rancangan asli pengembang
memiliki bentuk rumah memanjang dan dapat menimbulkan masalah penataan ruang
dengan kenyamanan ruang gerak penghuninya.

Penelitian ini bertujuan untuk mengkaji penataan ruang dalam pada rumah deret tipe
60 serta dampaknya terhadap kenyamanan fisik ruang gerak penghuni. Metode yang
digunakan dalam penelitian ini adalah deskriptif dan kualitatif. Data yang diperoleh
merupakan data dari studi literatur, observasi langsung pada objek penelitian, serta
wawancara terhadap penghuni rumah di Kelapa Gading Permai. Analisis unit penelitian
ditinjau berdasarkan aspek perancangan rumah tinggal sederhana dengan aktivitas serta
kebutuhan ruang gerak penggunanya.

Hasil yang ditemukan dari penelitian ini berupa kenyamanan ruang gerak pengguna
yang dilihat dari organisasi ruang, kebutuhan ruang, serta aktivitas pengguna dalam rumah
deret tipe 60. Kenyamanan gerak ruang dalam dapat dipengaruhi dari beberapa faktor
seperti desain yang tipikal yang diberikan pengembang, jumlah barang pengguna yang
disimpan di dalam rumah, serta letak perabotan yang mempertimbangkan ruang sirkulasi
serta aktivitas pengguna.

Kata-kata kunci: ruang dalam, deret, kenyamanan gerak



Abstract

HOUSING LAYOUT IN ROW HOUSES T60 WITH USERS
SPATIAL COMFORT
(OBJECT: KELAPA GADING PERMAI, NORTH JAKARTA)

by
Yovine Rachellea
NPM: 2017420113

The row house typology is a common typology found in Jakarta’s housing districts. The high
level of population growth in the capital city increases the land limitations for housing. One of the
many factors that makes people have high interest in living in row houses is because it responds to
the city land limitations. Kelapa Gading is one of the districts in North Jakarta known for its housing
area. One of the first known housing areas Kelapa Gading Permai with its type 60 row houses. The
form of these houses still maintain the original developer’s design with its long and narrow floor
plan which can cause spatial layout problems towards the users’ spatial comfort.

The purpose of this study is to find the spatial layout in type 60 row houses and its impact to
the spatial comfort. The research method used is descriptive method and using qualitative
approaches. Data used as collected from literature, personal observations into the residential units,
and interview with the residents in Kelapa Gading Permai. The analysis is based on the row house
design aspects towards the users’ activities and the minimum space dimension needed.

The results found from the study-is the spatial comfort observed by the spatial organization,
spatial needs, and the user activities. The spatial comfort in houses is mainly affected by the original
developer design, the amount of personal belongings found at houses, and the furniture
arrangements that consider the circulation space and users’ activities.

Keywords: interior space, row, spatial comfort
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1.1. Latar Belakang

Gambar 1.1. Suasana Kelapa Gading yang dikenal sebagai pusat perbelanjaan dan kuliner
Jakarta sebagai ibukota negara merupakan kota metropolitan yang menjadi pusat
pemerintahan, ekonomi, budaya, serta rumah bagi lebih dari 10 juta jiwa pada tahun 2020.
Perkembangan kota Jakarta bermula dari kota pelabuhan di abad ke-16 yang dikenali
dengan Jayakarta, lalu menjadi Batavia di masa pendudukan Belanda, dan akhirnya
menjadi Jakarta pada saat kemerdekaan Indonesia. Sejak kemerdekaan, Jakarta bertumbuh
dengan pesat mengikuti perkembangan zaman seiring dengan meningkatnya angka
urbanisasi dan kelahiran. Pembangunan infrastruktur seperti perumahan menjadi salah satu
pembangunan yang berkembang dengan pesat untuk menyediakan tempat hunian bagi

masyarakat ibukota.
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Gambar 2. Peta Kecamatan Kelapa Gading

Kecamatan Kelapa Gading merupakan salah satu daerah yang dikenal sebagai
kawasan permukiman, pusat perbelanjaan, dan wisata kuliner di Jakarta Utara. Kawasan
ini mulai dikembangkan pada tahun 1976 oleh PT Summarecon Agung dimulai dengan
pembangunan area Kelapa Gading Permai. Selama beberapa tahun berikutnya, minat
masyarakat untuk memiliki hunian di kawasan ini terus meningkat sehingga banyak
penyedia atau developer yang menyediakan lebih banyak perumahan dengan berbagai
ragam bentuk, ukuran, dan tipe. Pada tahun 2020, tercatat jumlah penduduk Kelapa Gading
mencapai 143043 jiwa dan memiliki presentase penduduk Jakarta Utara sebesar 8,77%
(Badan Pusat Statistik Jakarta Utara). Angka ini masih dapat bertumbuh seiring dengan

hadirnya hunian-hunian baru dan yang akan datang ke depannya.

Gambar 1.2. Perumahan tipe bersusun apartemen di Kelapa Gading



Hingga kini terdapat banyak perumahan yang tersebar di seluruh kawasan Kelapa
Gading. Perumahan tersebut bervariasi dari rumah kecil hingga besar, rumah tapak hingga
susun atau apartemen, hingga rumah bagi kalangan kelas menengah hingga kelas atas.
Kepadatan perumahan tersebut juga bervariasi, sesuai dengan perencanaan, perkembangan
dan penyesuaian daerah masing-masing. Rumah deret menjadi salah satu bentuk rumah
yang menjadi opsi perumahan murah sekaligus menanggapi keterbatasan lahan pada
perumahan kota.

Pada kawasan Kelapa Gading Permai didapati bentuk perumahan berupa
perumahan deret dengan ukuran yang cukup kecil dengan tipe 60-70. Tata letak perumahan
ini membatasi ruang-ruang di dalam rumah, termasuk bukaan rumah, halaman atau
pekarangan, dan juga jalan atau gang. Seiring berjalannya waktu warga setempat
mengusahakan untuk menciptakan ruang tempat tinggal yang lebih baik dengan
merenovasi rumahnya. Beberapa kriteria yang ingin dicapai seperti bukaan rumah untuk
mengalirkan udara, pencahayaan alami, dan juga halaman hijau. Walau ada beberapa

kriteria lain seperti suara aktivitas tetangga yang terkadang tidak bisa diatasi.

fond = S . = R
Gambar 1.3. Salah satu contoh rumah deret Kelapa Gading

1.2. Pertanyaan Penelitian
Bagaimana penataan ruang dalam pada rumah deret tipe 60 terhadap kenyamanan

ruang gerak pengguna pada Kawasan Kelapa Gading Permai?

1.3.  Tujuan Penelitian
Penelitian ini bertujuan untuk:
1. Mengkaji dan menggambarkan penataan ruang dalam rumah deret tipe 60 dan

dampaknya terhadap kenyamanan ruang gerak pengguna sehari-hari



2. Mengetahui penataan ruang dalam rumah yang memiliki ruang gerak yang

nyaman dari aktivitas dan penataan perabot ruang

1.4, Manfaat Penelitian

Penelitian ini diharapkan dapat memberi gambaran penataan ruang dalam unit rumah
deret Kelapa Gading Permai serta dampaknya terhadap kenyamanan ruang gerak
pengguna. Penelitian ini juga diharapkan dapat memberi kontribusi untuk studi mengenai
hunian dengan tipologi bangunan deret.

1.5. Ruang Lingkup Penelitian
Ruang lingkup penelitian dibatasi pada pembahasan sebagai berikut:
1. Kenyamanan ruang gerak hunian berdasarkan pertimbangan aktivitas dan
penataan perabot ruang dalam
2. Organisasi ruang, dimensi ruang, serta aktivitas pengguna yang dapat
memengaruhi kenyamanan ruang gerak pengguna dalam ruang dalam

1.6. Kerangka Penelitian

PENGARUH TATA RUANG DALAM RUMAH DERET TIPE 60 TERHADAP KENYAMANAN RUANG
PENGGUNA (OBJEK STUD!: KELAPA GADING PERMAL JAKARTA UTARA)

Bagaimana kenyamanan ruang pengguna dalam rumah deret tipe 60 ditinjau dari penataan ruang dalam
mamah?

Konsep Rumah Deret Metode Penelitian
« Pengertian Rumah Deret Data Kajian Literatur Data Lapangan
» Organisasi Ruang Rumah s BoenlE B

Kecil

« Kebutuhan Ruang Gerak di
Dalam Bangunan Hunian
Sederhana Perkotaan

letak perabotan rumah
e Foto dan sketsa unit
penelitian

|

Analisis
Analisis kenyamanan ruang gerak berdasarkan organisasi ruang, dimensi ruang,
serta aktivitas pengguna unit

Y

Kesimpulan

Gambar 1.4. Kerangka Penelitian
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