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Abstrak

KUALITAS LANDMARK BANGUNAN
SUPERBLOCK MENARA JAKARTA

Oleh
Kelly Josephine
NPM: 2017420043

Menara Jakarta adalah sebuah superblock yang terletak di Kota Baru Bandar Kemayoran.
Awalnya pada tahun 1987-1988, Menara Jakarta direncanakan untuk menjadi salah satu gedung
tertinggi di dunia yang berfungsi sebagai menara telekomunikasi untuk pemancar radio, televisi,
telepon. Menara Jakarta pada awalnya direncanakan setinggi 558 meter, yang akan menjadi
menara tertinggi di dunia. Namun, ketika terjadinya krisis ekonomi pada tahun 1997 pengerjaan
menara ini menjadi tertunda. Sejak itu, perubahan 100% terjadi pada seluruh perencanaan dan
gagasan yang telah dilakukan sebelumnya menjadi superblock. Superblock Menara Jakarta tetap
direncanakan menjadi sebuah landmark di Kota Baru Bandar Kemayoran pada Urban Design
Guidelines nya.

Suatu bangunan bila akan menjadi suatu landmark, perlu memerhatikan perannya dalam
memberi kualitas dan nilai-nilai landmark yang baik di tempat bangunan tersebut berada. Dari
sebuah ide awal yang sangat idealis dan ikonik dari desain, struktur penempatan, tingginya yang
menominasi, bentuknya dan seterusnya, diubah menjadi bangunan superblock oleh developer yang
dari segi bentuk, desain, dan sebagainya memiliki banyak kesamaan dengan tower-tower high rise
lainnya. Karena pergantian desain dan rencana awal tersebut, tentunya akan muncul banyak
perubahan kualitas dari landmark tersebut. Hal ini akan dibahas berkaitan dengan landmark kota,
prinsip-prinsip landmark, elemen fisik grand manner, dan kriteria desain skyline. Masalah yang
diangkat pada penelitian ini adalah ketidakjelasan atau ambiguitas kualitas landmark yang dapat
diberi bangunan superblock Menara Jakarta di kawasannya.

Kata-kata kunci: landmark, grand manner, Menara Jakarta



Abstract

LANDMARK QUALITY OF JAKARTA TOWER SUPERBLOCK

by
Kelly Josephine
NPM: 2017420043

Menara Jakarta is a superblock located in Kota Baru Bandar Kemayoran. Initially in
1987-1988, the Jakarta Tower was planned to be one of the tallest buildings in the world that
functioned as a telecommunications tower for radio, television and telephone transmitters. The
Jakarta Tower was originally planned to be 558 meters high, which would be the tallest tower in
the world. However, when the economic crisis occurred in 1997, the construction of this tower was
delayed. Since then, a 100% change has occurred in all previous plans and ideas into superblocks.
The Menara Jakarta superblock is still planned to be a landmark in Kota Baru Bandar
Kemayoran in its Urban Design Guidelines.

If a building is to become a landmark, it is necessary to pay attention to its role in
providing quality and good landmark values in the place where the building is located. From a
very idealistic and iconic initial idea of design, placement structure, nominating height, shape and
S0 on, it was turned into a superblock building by developers which in terms of shape, design, and
so on have many similarities with other high rise towers. Due to the change in design and initial
plans, of course there will be many changes in the quality of these landmarks. This will be
discussed related to city landmarks, landmark principles, physical elements of grand manner, and
skyline design criteria. The problem raised in this study is the lack of clarity or ambiguity in the
quality of the landmarks that can be assigned to the Jakarta Tower superblock in its area.

Keywords: landmark, grand manner, Jakarta Tower
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BAB I
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang
Menara Jakarta adalah sebuah superblock yang terletak di Kota Baru Bandar
Kemayoran. Awalnya pada tahun 1987-1988,
Menara Jakarta direncanakan untuk menjadi salah
satu gedung tertinggi di dunia yang berfungsi

sebagai menara telekomunikasi untuk pemancar

A A
iy

radio, televisi, telepon. Kemudian, sebagian dari
menara ini akan dibangun World Trade Center.
i Menara Jakarta pada awalnya direncanakan
il setinggi 558 meter, yang akan menjadi menara
tertinggi di dunia. Namun, ketika terjadinya krisis

ekonomi pada tahun 1997 pengerjaan menara ini

e . menjadi tertunda.
Gambar 1. 1 Menara Jakarta Awal Proyek ini mengalami banyak masalah dan
Sumber: Google banyak perpindahan tangan sehingga pada akhirnya
raksasa property Agung Sedayu Group mengambil alih pembangunan Menara Jakarta.
Sejak itu, perubahan 100% terjadi pada seluruh perencanaan dan gagasan yang telah
dilakukan sebelumnya. Agung Sedayu Group mengubah desainnya menjadi konsep
superblock. Superblock Menara Jakarta saat ini direncanakan menjadi “One Stop Living
Concept” yang terdiri dari 6 tower dengan fungsi perkantoran, mall, apartemen, dan
hotel. Pada saat ini Menara Jakarta masih dalam pembangunan.

Superblock Menara Jakarta tetap
direncanakan untuk menjadi landmark di Kota Baru
Bandar Kemayoran pada Urban Design Guidelines
nya. Suatu bangunan bila akan menjadi suatu

landmark, perlu memerhatikan perannya dalam

memberi kualitas dan nilai-nilai landmark yang baik
di tempat bangunan tersebut berada. Fenomena |
awalnya merupakan pupusnya rencana awal  Gambar 1. 2 Superblock Menara Jakarta
Menara Jakarta sebagai landmark negara Indonesia Sumber: Aduna Sedayu Group

dan digantikan dengan rancangan bangunan desain superblock oleh developer. Dari



sebuah ide awal yang sangat idealis dan ikonik dari desain, struktur penempatan,
tingginya yang menominasi, bentuknya dan seterusnya, diubah menjadi bangunan
superblock oleh developer yang dari segi bentuk, desain, dan sebagainya memiliki banyak
kesamaan dengan tower-tower high rise lainnya. Karena pergantian desain dan rencana
awal tersebut, tentunya akan muncul banyak perubahan kualitas dari landmark tersebut.

Timbul banyak pertanyaan apakah bangunan ini tetap dapat menjadi landmark dengan

Sumber: Dokumentasi Priibadi
konfigurasi dan desain barunya. Hal ini akan dibahas berkaitan dengan landmark kota,

prinsip-prinsip landmark, elemen fisik grand manner, dan kriteria desain skyline.
Maka dari itu masalah yang diangkat pada penelitian ini adalah ketidakjelasan atau
ambiguitas kualitas landmark yang dapat diberi bangunan superblock Menara Jakarta di

kawasannya.

1.2 Perumusan Masalah

Pupusnya rencana awal Menara Jakarta sebagai landmark negara Indonesia.
Kemudian realitanya adalah rancangan bangunan landmark Menara Jakarta akan diubah
desainnya yaitu menjadi superblock oleh developer. Rancangan baru ini dilakukan pada
blok lahan yang sama dengan Menara Jakarta awalnya, karena blok lahan tersebut telah
disiapkan khusus untuk landmark. Superblok Menara Jakarta tetap direncanakan untuk
menjadi landmark di Kota Baru Bandar Kemayoran, bahkan di Kota Jakarta. Namun saat
ini masih dalam proses pembangunan. Karena perubahan rancangan Menara Jakarta,
terjadi perubahan kualitas dari landmark tersebut. Aspek-aspek yang akan dibahas pada
penelitian ini adalah landmark kota, prinsip-prinsip landmark, elemen fisik grand

manner, dan kriteria desain skyline. Jadi masalah yang diangkat pada penelitian ini adalah



ketidakjelasan/ambiguitas kualitas landmark yang dapat diberi superblock Menara Jakarta

di kawasannya.

1.3

14

1.5

1.6

Pertanyaan Penelitian

1. Apa saja kriteria landmark yang terpenuhi pada lingkup spasial Menara Jakarta?

2. Apa saja elemen fisik grand manner yang terpenuhi pada landmark Menara Jakarta
di Kawasan Kemayoran?

3. Bagaimana kualitas bangunan landmark Menara Jakarta di Kawasan Kemayoran?

Tujuan Penelitian

Tujuan penelitian ini adalah untuk mengetahui terpenuhi atau tidaknya kriteria
landmark pada lingkup spasial Menara Jakarta, mengetahui elemen fisik grand
manner yang terpenuhi pada landmark Menara Jakarta di Kawasan Kemayoran, dan
mengetahui kualitas bangunan landmark Menara Jakarta di Kawasan Kemayoran dan

penyebabnya.

Manfaat Penelitian

Manfaat penelitian ini adalah menambah pengetahuan mengenai Kkriteria
landmark yang terpenuhi pada objek Menara Jakarta, elemen-elemen fisik grand
manner yang membentuk Kota Baru Bandar Kemayoran dan peran Menara Jakarta di
dalamnya, dan memahami kualitas bangunan rancangan baru Menara Jakarta ketika
telah selesai terbangun. Penelitian ini juga diharapkan menjadi masukkan pada pihak
berwenang untuk mempersiapkan segala hal yang berkaitan pada bangunan tersebut
dan lokasinya ketika sebuah bangunana high rise direncanakan untuk menjadi sebuah

landmark.

Ruang Lingkup Penelitian
Ruang lingkup penelitian dibatasi pada pembahasan sebagai berikut:

e Lingkup pembahasan pada kriteria landmark adalah pada segi fisik dari objek
landmark vyaitu kekontrasan pada skala/ukuran objek dengan sekitarnya,
kekontrasan bentuk objek dengan sekitarnya, dan kekontrasan desain objek
dengan sekitarnya. Pembahasan kriteria landmark adalah pada objek Menara
Jakarta itu sendiri dengan bangunan lainnya di Kota Baru Bandar

Kemayoran.



e Lingkup pembahasan pada elemen fisik grand manner adalah pada 10 elemen
pembentuk pattern kota grand yaitu straight street, baroque diagonal,
trivium & polyvium, boulevard & avenue street, uniformity & continuous
frontage, variety in unity, the vista, monuments & markers, dan ceremonial
axis. Pembahasan elemen fisik grand manner pada structure plan dan kondisi
dari Kota Baru Bandar Kemayoran.

1.7 Kerangka Konseptual

= HISTORIZ MENARA JAKARTA SUFERELOCK MEMARA JAKARTA
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Gambar 1. 4 Kerangka Konseptual
Sumber: Data Pribadi



1.8 Kerangka Penelitian

TOPIK

KUALITAS LANDMARK BANGUNAN SUPERBLOCK MENARA JAKARTA

MASALAH
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Gambar 1. 5 Kerangka Penelitian
Sumber: Data Pribadi
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