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ABSTRAK 

PERUBAHAN BENTUK DAN RUANG DALAM RUMAH 

BERDASARKAN GAYA HIDUP (OBJEK STUDI : 

PERUMAHAN JALAN KEMBAR MAS III, BANDUNG) 

Oleh 

Lovina Angeline Salim 

NPM : 2017420016 

Tinggal di perumahan estat merupakan sebuah keputusan yang banyak diambil oleh 

masyarakat Bandung. Perumahan estat awalnya dibuat oleh pemerintah untuk memenuhi kebutuhan 

tempat tinggal masyarakat, namun akhirnya banyak pengembang swasta yang turut membangun 

perumahan estat juga. Perumahan estat yang dibangun oleh swasta lebih mengutamakan kuantitas 

dari rumah yang dapat dibangun daripada kualitas dari perumahan itu sendiri. Perumahan estat 

identik dengan kumpulan rumah dengan keseragaman bentuk dan fasad. Rumah-rumah dirancang 

dengan mengikuti standarisasi rumah. Perumahan estat dapat memang dapat memenuhi kebutuhan 

masyarakat untuk memiliki tempat tinggal, namun hal ini belum tentu sejalan dengan gaya hidup 

dari penghuni. Setelah merasakan tinggal di rumahnya selama 3 tahun, umumnya penghuni mulai 

memikirkan untuk melakukan perubahan terhadap rumahnya sesuai dengan gaya hidup mereka. 

Gaya hidup dapat dilihat berdasarkan faktor aktivitas, minat, pendapat, dan demografi. Dengan 

demikian, penelitian dilakukan untuk mengetahui faktor gaya hidup yang paling mempengaruhi 

perubahan bentuk dan ruang dalam rumah pada perumahan Jalan Kembar Mas III. 

Metode yang digunakan adalah metode deskriptif-analitik dengan pendekatan kualitatif. Data 

didapat dari studi literatur, pengamatan langsung ke objek studi, serta wawancara yang dilakukan 

dengan penghuni. Penelitian dilakukan pada perumahan Jalan Kembar Mas III karena pada 

perumahan Kembar Mas, renovasi rumah paling banyak dilakukan di perumahan Jalan Kembar Mas 

III. Objek studi yang dijadikan sebagai sampel adalah rumah-rumah yang telah mengalami 

perubahan fisik secara horizontal maupun vertikal. 

Berdasarkan penelitian yang dilakukan, gaya hidup yang paling berpengaruh pada proses 

renovasi rumah adalah minat dan aktivitas (berdasarkan penghuni berusia produktif) serta demografi 

dan minat (berdasarkan penghuni berusia non-produktif). Dari pernyataan tersebut, dapat 

disimpulkan bahwa minat merupakan faktor gaya hidup yang paling berpengaruh pada saat 

merancang perubahan rumah. Mode dan selera selalu menjadi poin utama saat merancang rumah, 

baik pada bentuk maupun ruang dalam. Penghuni dengan usia produktif membutuhkan waktu yang 

lebih cepat untuk melakukan perubahan rumah, yaitu sekitar 3 – 8 tahun, sedangkan penghuni 

dengan usia non-produktif membutuhkan waktu yang lebih lama untuk melakukan perubahan 

rumah, yaitu di atas 20 tahun. Hal ini dipengaruhi oleh faktor demografi dari penghuni, yaitu 

pendapatan. 

 

Kata-kata Kunci : perumahan estat, gaya hidup, perumahan Jalan Kembar Mas III. 

  



 

ABSTRACT 

HOUSE’S FORM AND SPACE CHANGING ACCORDING TO 

RESIDENTS’ LIFE STYLE (STUDY OBJECT : PERUMAHAN 

JALAN KEMBAR MAS III, BANDUNG) 

By 

Lovina Angeline Salim 

NPM : 2017420016 

Living in a real estate is a common decision for Bandung people. Government built real estate 

to supply housing needs at first, but development decided to build real estate too. Development 

accentuate quantity of housing more than its quality. Real estate is know as a housing which has 

uniformity of the facade. Housing is designed by home standard. Real estate can fulfill the needs of 

the community to have a place to live, but this is not in line with the lifestyle of the residents. After 

living in their house for 3 years, most of residents start thinking about making changes for their 

house according to their lifestyle. Lifestyle can be seen on activity, interests, opinions, and 

demographics. Thus, the research was conducted to determine the life style factors which most 

influence the remodelling the house at perumahan Jalan Kembar Mas III. 

Method which is used for this research is descriptive-analytic method with a qualitative 

approach. Data were obtained from literature studies, direct observation of objects, and interviews 

with development’s staff and residents. The research was conducted at the Kembar Mas III Housing 

because at the Kembar Mas Housing, the most house renovations were carried out in the Kembar 

Mas III Housing. The objects used as samples are houses that have undergone physical changes 

both horizontally and vertically. 

As the research is done, we can conclude life styles that have the most influence on the home 

renovation process are interests and activities (based on residents of productive age) and 

demographics and interests (based on residents of non-productive age). From this statement, it can 

be deduced that interest is the most influential life style factor while remodelling a home. Mode is 

always the main point when designing a house, both for form and space. Residents of productive 

age need a shorter time to make house changes, which is around 3-8 years, while residents of non-

productive age need longer time to make house changes, which are over 20 years. This is influenced 

by demographic factors of residents, which is income. 

 

Keywords : real estate housing, life style, perumahan Jalan Kembar Mas III. 
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BAB I 

PENDAHULUAN 

BAB 1 PENDAHULUAN 

1.1. Latar Belakang 

Rumah merupakan kebutuhan pokok bagi manusia selain pangan dan sandang. 

Kebutuhan manusia dipengaruhi oleh gaya hidup dan selalu berubah seiring 

berkembangnya zaman karena manusia merupakan makhluk sosial yang dinamis. 

Meskipun zaman berkembang, manusia tetap selalu memerlukan tempat untuk berlindung 

dan beristirahat. Manusia zaman sekarang mayoritas memilih tinggal pada lokasi yang 

strategis agar mudah untuk dicapai dari berbagai tujuan. 

Salah satu perumahan yang letaknya cukup strategis di Bandung adalah Perumahan 

Kembar Mas. Perumahan Kembar Mas mungkin tidak begitu terkenal (tidak banyak orang 

mengetahui keberadaannya), namun sebenarnya telah berdiri dari tahun 1990. Perumahan 

ini dekat dengan area kota, ditujukan bagi masyarakat berekonomi menengah ke atas 

berusia produktif. Dengan menargetkan masyarakat bereknomi menengah ke atas dan 

usianya produktif, mayoritas unit hunian dibuat dengan luas yang secukupnya (tidak begitu 

besar, namun cukup untuk keluarga inti). 

Perumahan ini memiliki banyak akses menuju jalan besar, seperti Jalan Soekarno-

Hatta (Bypass), Jalan Buah Batu, dan Jalan Pelajar Pejuang (BKR). Tol yang mudah 

dicapai dari Perumahan Kembar Mas adalah Tol Mohammad Toha, kemudian ada pula Tol 

Buah Batu yang dapat dicapai dengan jarak kurang dari 4 km. 

 

Gambar 1.1 Aksesibilitas Perumahan Kembar Mas 

Sumber : google maps, 2021. 



 

Menurut Marans (dalam Luthfiah, 2010) pada proses penghunian terjadi 

penyesuaian penyesuaian (proses bionomik). Proses bionomik tersebut terjadi karena 

adanya kebutuhan penghuni untuk menyesuaikan diri terhadap rumah yang dihuninya atau 

penyesuaian wadah fisik menurut kebutuhan setiap penghuninya. Perubahan rumah secara 

fisik (bentuk dan ruang) dapat dilakukan oleh penghuni karena rumah yang telah dibeli dari 

pengembang telah menjadi hak penghuni secara penuh. Pengembang juga tidak 

memberikan aturan mengenai perubahan bentuk.  

Perubahan fisik rumah paling banyak ditemukan pada perumahan Jalan Kembar Mas 

III. Hal ini membuat penelitian dilakukan pada rumah-rumah yang berada pada segmen 

jalan Kembar Mas III saja. Dari 54 rumah, rumah  yang belum mengalami perubahan hanya 

24 rumah. Hal ini mengartikan bahwa 56% dari penghuni telah mengubah bentuk fisik 

rumahnya.  

Penelitian mengenai perubahan rumah secara fisik ini dilakukan pada masa pandemi 

Covid-19. Pandemi Covid-19 membuat masyarakat memiliki gaya hidup yang baru dengan 

adanya peraturan 3M (memakai masker, mencuci tangan, dan menjaga jarak). Dengan 

peraturan yang mengharuskan untuk jaga jarak antar-manusia, maka timbullah kesulitan 

dalam pengumpulan data objek studi karena beberapa narasumber tidak bersedia untuk 

diwawancara dan tidak mengizinkan orang asing masuk ke rumahnya. 

1.2. Pertanyaan Penelitian 

1. Bagaimana perubahan bentuk dan ruang dalam rumah berdasarkan gaya hidup 

penghuni pada perumahan Jalan Kembar Mas III?  

1.3. Tujuan Penelitian 

Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui perubahan bentuk dan ruang dalam rumah 

berdasarkan gaya hidup penghuni, dengan objek studi pada perumahan Jalan Kembar Mas 

III. 

1.4. Manfaat Penelitian 

Penelitian ini bermanfaat untuk menambah pengetahuan tentang perubahan bentuk 

dan ruang dalam rumah terbentuk berdasarkan gaya hidup penghuni pada perumahan lama 

yang letaknya cukup strategis. Letak strategis merupakan nilai yang penting pada saat 

pemilihan lokasi rumah, terutama bagi masyarakat berusia produktif.  

  



 

1.5. Ruang Lingkup Penelitian 

Ruang lingkup penelitian dibatasi pada pembahasan sebagai berikut: 

1. Lingkup objek studi penelitian adalah rumah-rumah pada perumahan Jalan 

Kembar Mas III yang telah mengalami perubahan bentuk dan ruang. 

2. Lingkup data penelitian adalah perubahan denah dan tampak rumah-rumah 

pada perumahan Jalan Kembar Mas III yang telah mengalami perubahan 

bentuk dan ruang. 

3. Lingkup pembahasan adalah perubahan-perubahan bentuk dan ruang rumah 

berdasarkan gaya hidup penghuni pada perumahan Jalan Kembar Mas III. 
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