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Abstrak

EFISIENSI PENATAAN RUANG UNIT PADA APARTEMEN 2
KAMAR TIDUR BERDASARKAN AKTIVITAS DAN
PENATAAN PERABOT
OBJEK STUDI : APARTEMEN SENTRALAND MEDAN

Oleh
Raissa Irena Perdana
NPM: 2016420171

Kepadatan penduduk yang terdapat di kota-kota besar membuat kebutuhan hunian semakin
meningkat dan membuat hunian vertikal menjadi tipe hunian yang ideal bagi masyarakat perkotaan,
termasuk Kota Medan. Pertumbuhan dan pembangunan hunian vertikal berupa apartemen mulai di
Meddanterjadi semenjak tahun 2008, dengan dibangunnya Cambridge Condominium Complex.
Sekarang ini sudah terbangun beberapa apartemen dan pembangunan apartemen yang sedang
dilakukan di Medan. Untuk mendukung solusi kepadatan penduduk yang terdapat di Medan, Perum
Perumnas (Perusahan Umum Pembangunan Perumahan Nasional) membangun Apartemen
Sentraland di Medan, dengan menjual unit apartemen dengan target masyarakat berekonomi
menengah kebawah.Unit hunian 2 kamar tidur menjadi tipe hunian yang paling sering di desain di
Medan dan pada Apartemen Sentraland sendiri, unit hunian 2 kamar tidur yang ditawarkan memiliki
luas 36m?, luasan yang miniml yang dapat menampung hingga 4 penghuni.

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk menemukan bagaimana efisiensi ruang pada unit
apartemen 2 kamar tidur pada Apartemen Sentraland yang ditinjau dari aktivitas dan penataan
perabotnyaa. Metode penelitan yang digunakan adalah metode deskriptif dengan pendekatan
kualitatif. Pengambilan data dilakukan dengan cara melakukan observasi langsung ke dalam unit
hunian dan data yang diambil berupa jumlah penghuni, aktivitas, dimensi ruang, luasan ruang,
aktivitas, jenis perabotan dan dimensi perabotan. Analisis dikaitkan dengan teori tipe orientasi
ruang, zonasi ruang dan kenyamanan ruang gerak untuk mencari tau seberapa efisien penataan ruang
yang dihasilkan dalam unit hunian.

Hasil yang ditemukan dari penelitian ini adalah efisiensi penataan ruang yang dilihat dari
aktivitas dan penataan perabotan dalam unit hunian 2 kamar tidur (tipe 36m?) pada apartemen
sentralandmasih belum efisien. Ditemukan bahwa desain dan dimensi ruang yang diberikan dari
pihak pengembang tidak terlalu memperhatikan functional component berupa aktivitas mencuci
pakaian dan penyimpanan barang. selain itu penggunaan ruang makan dan ruang keluarga tidak
dapat diletakan secara bersamaan pada unit karena dimensi unit yang minim. Ketidakefisiensian
ruang juga terletak pada dimensi perabot yang dipilih pengguna memilki dimensi yang terlalu besar
penghuni sehingga menganggu kenyamanan ruang untuk aktivitas ataupun sirkulasi, penggunaan
perabot yang terlalu besar jug mengganggu bukaan pintu.

Kata-kata kunci: Unit Apartemen, Efisiensi, Aktivitas, Penataan Perabot
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Abstract

EFFICIENCY OF SPACE PLANNING FOR 2-BEDROOM UNITS
BASED ON ACTIVITY AND FURNITURE SETTINGS
STUDY OBJECT: CENTRALAND APARTMENT MEDAN
by
Raissa Irena Perdana
NPM: 2016420171

The population density found in big cities makes the need for housing to increase
and makes vertical housing the ideal type of housing for urban communities, including
Medan City. The growth and development of vertical housing in the form of apartments
began in Meddanterjadi since 2008, with the construction of the Cambridge Condominium
Complex. Now several apartments have been built and apartment construction is being
carried out in Medan. To support the population density solution in Medan, Perum
Perumnas (National Housing Development Public Company) built the Sentraland
Apartment in Medan, by selling apartment units targeting the middle to lower economic
community. 2-bedroom residential units are the type of residence most often designed in
Medan and the Sentraland Apartment itself, the 2 bedroom residential unit offered has an
area of 36m2, a minimum area that can accommodate up to 4 residents.

The purpose of this study was to find out how efficient space is in the 2 bedroom
apartment unit in the Sentraland Apartment in terms of activity and furniture arrangement.
The research method used is a descriptive method with a qualitative approach. Data
collection is carried out by making direct observations into the residential unit and data is
collected in the form of the number of occupants, activities, space dimensions, space area,
activities, types of furniture and furniture dimensions. The analysis is related to the theory
of the type of space orientation, space zoning and the comfort of space to find out how
efficient the resulting spatial arrangement in the residential unit.

The results found from this study are that the efficiency of spatial planning seen from
the activity and arrangement of furniture in the 2 bedroom unit (type 36m°) in the central
apartment is still not efficient. It was found that the design and spatial dimensions provided
by the developer did not really pay attention to the functional components in the form of
washing clothes and storing goods. Besides that, the use of the dining room and family
room cannot be put together in the unit because of the minimal dimensions of the unit. The
inefficiency of space also lies in the dimensions of the furniture that the user chooses to
have dimensions that are too large for the occupants so that it interferes with the comfort
of space for activities or circulation, the use of furniture that is too large also interferes
with door openings.

Keywords: Apartemen Unit, Efficiency, Activity, Furniture Arrangement
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BAB I
PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakang

Kementerian Pekerjaan Umum dan Perumahan Rakyat (PUPR) mengungkapkan
bahwa saat ini ketersediaan lahan di kawasan perkotaan untuk membangun rumah tapak
semakin terbatas. Sekarang ini, kementerian PUPR terus mendorong pembangunan
hunian vertikal, sehingga untuk kedepannya hunian vertikal ini dapat dijadikan pilihan
utama bagi generasi yang akan mendatang. Hunian vertikal atau apartemen bukan hal yang
asing bagi masyarakat Indonesia, terutama masyarakat perkotaan yang tinggal di kota

besar. Mengingat kebutuhan rumah di Indonesia yang masih tinggi, membuat hunian

vertikal menjadi pilihan hunian yang ideal bagi masyarakat di kawasan kota.

Gambar 1.1. Pembangunan Tower Santorini Apartemen Sentraland Medan
(Sumber : http://rudychen.agenproperti.com/)

Fungsi hunian vetikal berupa apartemen di Medan tergolong cukup baru, dan sedang
banyak dilakukan pembangunan, baik dari rusunawa sampai penthouse. Pembangunan
apartemen di Medan juga didukung oleh minat dan gaya hidup masyarakatnya, yang
semakin tertarik dengan hunian vertikal kota. Sektor properti di Medan tumbuh dengan

pesat, yang memungkinkan kedepanya banyak ditemukan pembangunan apartemen.



Meskipun minat masyarakat semakin tinggi, harga apartemen yang ditawarkan mahal.
Menurut survei yang dilakukan oleh Bank Indonesia, kota Medan diprediksikan mengalami
kenaikan dengan harga hunian tertinggi dengan pertumbuhan sebesar 6,40% secara tahunan

pada triwulan pertama tahun 2020.

UNIT TYPE
“fi

)

perumnas APARTEMEN

Y|

SENTRALAND

perumnas
MARKETING OFFICE
Asia Timur Biok - DD No.2

f‘z
z
¢ ”
»
»

bakbip  Conmactry: (OF)

IMB No : 648 / 867K WWW.perumnas.co.id

Gambear 1.2. Brosur Apartemen Sentraland Medan
(Sumber : https://hendrikthera.wordpress.com/)

Upaya pemerintah ataupun pengembang juga mendukung untuk pembangunan
apartemen di kawasan pusat kota Medan. Salah satu apartemen yang terdapat di kawasan
pusat kota Medan adalah Apartemen Sentraland Medan. Apartemen Sentraland Medan
merupakan salah satu proyek yang dikembangkan oleh perumnas. Proyek ini juga
merupakan upaya peremajaan dari rusun sukaramai yang kumuh menjadi rusun yang lebih
sehat serta merupakan upaya perumnas untuk mendukung program pemerintah memenuhi
kebutuhan hunian masyarakat Indonesia. Apartemen Sentraland menawarkan beberapa tipe
unit hunian, dengan harga yang cukup mahal jika target pembeli kalangan menengah
kebawah ataupun Masyarakat Berpenghasilan Rendah (MBR) dengan luasan yang
compact. Luasan yang compact sebaiknya memberikan unit hunian yang efisien namun
tetap nyaman untuk penghuni beraktivitas didalam unitnya untuk menyelesaikan masalah
kepadatan penduduk, namum masih banyak ditemukan ketidaknyamanan ruang pada
hunian yang compact, ketidaknyamanan ini juga dapat membuat masyarakat lebih tertarik
dengan rumah tapak . Dilihat dari unit apartemen yang sudah dibangun ataupun sedang

dirancang di Medan, tipe 2 kamar tidur menjadi tipe unit yang paling sering di desain, pada



Apartemen Sentraland sendiri, terdapat 4 (empat) tipe unit 2 kamar tidur dengan luasan 36
m?. Berdasarkan brosur dan pemasaran, tipe 2 kamar tidur dapat menampung sebanyak 3-
4 penghuni dan luasan ini berada pada luasan minimum yang ada di Indonesia (9m%/
orang). Harga unit hunian tipe 2 kamar tidur memiliki kisaran harga dari Rp789.816.000
sampai Rp803.464.660.

Tipe 36 sering ditemukan baik dari hunian vertikal maupun rumah tapak, berbeda
dengan hunian vertikal, rumah tapak umumnya dapat dilakukan penambahan ruang.
Sebagai salah satusolusi kebutuhan rumah, penataan ruang dalam dengan luasan tipe 36 m?
pada tipe 2 kamar tidur harus dipertimbangkan secara optimal dan efisien dalam mendesain
unitnya, agar penghuni dapat nyaman beraktivitas. Tipe 36 yang didesain harus dpat
menampung aktivitas pengunanya, maka dari itu perlu dilakukannya penelitian mengenai
untuk mengetahui seberapa efisien dalam unit tipe 2 kamar tidur dengan luas 36 m? yang

terdapat di Medan.

1.2. Pertanyaan Penelitian
Bagaimana efisiensi penataan ruang pada unit hunian 2 kamar tidur berdasarkan

aktivitias dan penataan perabot pada Apartemen Sentraland Medan?

1.3. Tujuan Penelitian
Tujuan dari penelitian ini antara lain :

1. Menemukan penataan ruang dalam pada unit hunian apartemen 2 kamar
tidur pada Apartemen Sentraland Sukaramai yang dilihat dari aktivitas dan
penataan perabot

2. Mengetahui efisiensi penataan ruang dalam pada unit hunian apartemen 2

kamar tidur pada Apartemen Sentraland Medan

1.4. Manfaat Penelitian

Kegunaan penelitian ini diharapkan dapat memberikan gambaran unit apartemen di
Medan dan juga dapat referensi ataupun pertimbangan dalam desain unit apartemen 2
kamar tidur. Penelitian ini juga memberikan kontribusi untuk pengembangan hunian

vertikal di Medan dengan cara mengkaji unit apartemen 2 kamar tidur di Medan.

1.5. Ruang Lingkup Penelitian

Ruang lingkup penelitian yang dibahas antara lain :



1. Efisiensi penataan ruang desain unit hunian dengan mempertimbangkan
pemenuhan aktivitas-aktivitas aktivitas dan penataan perabot pada setiap ruang
dalam unit hunian.

2. Tipe orientasi hunian, zonasi, sirkulasi, dimensi dan luasan unit hunian yang dapat
penataan ruang didalamnya dengan mempertimbangkan aktivitas dan penataaan

perabot didalamnya.

1.6. Kerangka Penelitian

Efisiensi Penataan Ruang Pada Unit Hunian Apartemen 2 Kamar Tidur
Berdasarkan Aktivitas dan Penataan Perabot
(Objek Studi : Apartemen Sentraland Medan)

l

‘ Bagaimana Penataan Ruang Pada Unit Hunian 2 kamar tidur pada Apartemen

Sentraland dilihat dari aktivitas dan penataan perabot?

Metode Penelitian
Deskriptif
Pendekatan Kualitatif

i |Unit Apartemen

1 |Orientasi Unit Apartemen

1 | Standar Luasan Apartemen H
! | Kebutuhan & Komponen Ruang Apartemen | |
! | Ruang Gerak |
i {Tata Perabotan Apartemen

Pengumpulan Data
Luasan dan Ukuran ruang
Penataan Perabotan

Kajian Literatur

l

Analisis
Analisis penataan ruang yang efisien pada unit hunian
apartemen

[ Keimputan }

Gambar 1.3. Kerangka Penelitian

Unit Apartemen
Orientasi Unit Apartemen s
Luasan Apartemen Pengguna Unit
2 P! o Aktivitas Dalam Unit Apartemen
Pentaan Ruang A >
. & Jumlah Pengguna dalam Unit
Zonasi dalam Apartemen Kebutuhan pengsuna
Ruang Gerak penge
Tata Perabotan

doeeeee )[ Penataan Ruang Unit Hunian yang Efisien ](- -
A

[ Unit Hunian yang sudah dibangun ]

Gambar 1.4. Kerangka Pemikiran
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